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Subparte A—General

§ 582.1 Proposito y alcance.

(@) Generdl. El ProgramaAlojamiento mas Cuidado (S+C) estd autorizado por € Titulo IV delalLey
Stewart B. McKinney de Asistencia a Personas sin Vivienda. El S+C esta dirigido a vincular la asistencia de alquiler
con los servicios de apoyo alas personas minusvalidas sin vivienda a las que es dificil prestar servicio (primordial-
mente aquellas que sufren de enfermedades mentales graves; tienen problemas crénicos de alcohal, drogas o ambos;
0 han adquirido el sindrome de inmunodeficiencia (SIDA y enfermedades relacionadas),) y las familias de estas per-
sonas. El programa provee subsidios que se usaran para dar asistencia de alquiler de vivienda permanente personas
minusvdlidas sin vivienda. Los subsidios de asistencia de alquiler deben tener en conjunto una contrapartida de
servicios de apoyo que seaigual en valor a monto de la asistencia de alquiler y sea apropiada a las necesidades
del sector de poblacion a ser servido. Los participantes se eligen sobre una base competitiva en toda la nacion.



(b) Componentes. La asistencia de alquiler se provee mediante cuatro componentes descritos en
§ 582.100: (i) Asistencia de Alquiler Basada en el Inquilino (TRA); (ii) Asistencia de Alquiler basada en €
Proyecto (PRA); (iii) Asistencia de Alquiler basada en el Patrocinante (SRA); y (iv) Programa de Rehabilitacion
M oderada de Habitaciones Individuales (SRO). L os solicitantes pueden pedir asistencia de acuerdo con cualquiera
de los cuatro componentes o una combinacion de ellos.

§ 582.5 Definiciones.
Tal como se las usa en esta parte:

Sindrome de inmunodeficiencia adquirida (SIDA) y enfermedades relacionadas significa del SIDA o
cualquier condicion derivada del agente etiol6gico del SIDA.

Solicitante significa un estado, una unidad del gobierno local, una tribu india 0 un organismo de vivienda
publica (PHA).

Persona el egible significa una persona minusvalida sin vivienda (primordia mente personas que sufren
de enfermedades mentales graves; tienen problemas crénicos de acohol, drogas 0 ambos; o sufren de SIDA o
enfermedades relacionadas) y, si también son personas sin vivienda, los familiares de dicha persona. Para ser
elegibles para recibir asistencia, las personas deben tener ingresos muy bajos, excepto que los individuos de
ingresos bajos pueden recibir asistencia de acuerdo con € componente SRO de conformidad con CFR 24 813.105(b).

Alquiler corriente de mercado, o FMR, significa el alquiler establecido por el HUD de acuerdo con CFR
24 parte 888, incluidos los servicios publicos (excepto el teléfono), cocinasy refrigeradores, y todo el manten-
imiento, administracion y otros servicios que se requeriria prestar para alquilar vivienda de propiedad privada
decente, seguray sanitaria de naturaleza modesta (sin lujos) con las comodidades prevalecientes en el areade
mercado. Los FMR para las viviendas existentes se publican anualmente en el Federal Register (Registro Federal).

Personas sin vivienda incluyen:

(1) Unafamiliaoindividuo que carece de unaresidenciafija, regular y adecuada donde pasar la noche; y

(2) Unafamilia o individuo que tiene una residencia nocturna primaria que sea:

(i) Un aojamiento supervisado publicamente u operado privadamente que provee lugares donde vivir
tempora mente (incluso hoteles del servicio social, alojamientos congregados y vivienda de transicion para los
enfermos mentales);

(i) Unainstitucion que provee residencia temporal a personas destinadas a ser internadas; o

(iii) Un lugar publico o privado no destinado, ni usado ordinariamente, como dormitorio regular para
seres humanos.

El término “persona sin vivienda’ no incluye a personas presas o de otra manera detenidas de acuerdo con
unaley estatal o unaley del Congreso.

HUD significa el Departamento de Vivienday Desarrollo Urbano.

Tribu india significa cualquier tribu, banda, grupo o nacién india, incluso indios, aleutianosy esquimales
deAlaskay cualquier Aldea Alasgueiia Nativa de Estados Unidos, que se considere un solicitante elegible segiin la
Ley de Autonomiay Asistencia Educativa India de 1972 (Ley Publica 93-638) 0 segln la Ley de Asistencia Fiscal
Estatal y Local de 1972 (Ley Pdblica 92-512).

Bajos ingresos significa un ingreso anual que no supere el 80 por ciento del ingreso medio parala regién,
tal como lo determina el HUD. El HUD puede establecer limites de ingreso superiores o inferiores a 80 por ciento
del ingreso medio para la region sobre la base de su determinacion de que tales variaciones son necesarias debido a
los niveles preval ecientes de costos de construccion o a los ingresos familiares desusadamente altos o bajos.



Organizacion sin fines de lucro significa cualquier organizacion privada sin fines de lucro (incluso una
organizacion sin fines de lucro constituida seguin leyes estatales o locales) que:

(1) Esté organizada seguin leyes estatales o locales;

(2) Ninguna parte de sus ganancias netas redunde en beneficio de ninguno de sus miembros, fundadores,
contribuyentes o individuos;

(3) Cumpla con normas de contabilidad financiera aceptables para el Secretario; y

(4) Tenga entre sus propésitos actividades significativas relacionadas con la provision de vivienda decente
que esté al alcance de personas de ingresos bajos e ingresos moderados.

El término organizacién sin fines de lucro incluye también un centro de salud mental de la comunidad
establecido como una organizacion publica sin fines de lucro.

Persona minusvalida significa un grupo familiar compuesto por una 0 mas personas de las cuales por lo
menos una es un adulto afectado por unainvalidez. Se considerara que una personatiene unainvalidez si tal persona
tiene un impedimento fisico, mental o emocional que se espera sea de duracién larga e indefinida; que dificulta
sustancialmente su capacidad de vivir independientemente; y que sea de tal naturaleza que tal capacidad podria
mejorar mediante condiciones de vivienda mas apropiadas.

Se considerard también que una persona es minusvélida si tiene unainvalidez de desarrollo que sea grave
y crénicay que:

(1) Sea atribuible a un impedimento mental o fisico 0 a una combinacion de impedimentos mentales
y fisicos;

(2) Se manifieste antes que la persona cumpla 22 afios,

(3) Tenga probabilidades de continuar indefinidamente;

(4) Resulte en limitaciones funcionales sustanciales en tres o0 mas &reas de actividad vital importante:
(i) cuidado propio, (ii) lenguaje receptivo y expresivo, (iii) aprendizaje; (iv) movilidad; (v) autodireccion; (vi)
capacidad de vivir independientemente, y (vii) autosuficiencia econémica; y

(5) Reflgje la necesidad de la persona de una combinacién y secuencia de cuidado especial, interdiscipli-
nario o genérico, tratamiento u otros servicios de duracion extendida o de por viday que son planificados y
coordinados individua mente.

No obstante las clausulas precedentes de este parrafo, el término “persona minusvalida’ incluye, excepto
en el caso del componente SRO, a dos 0 més personas minusvalidas que viven juntas, una 0 més de tales personas
gue vivan con otra persona que se determine es importante para el cuidado o bienestar de aquellas, y el miembro o
los miembros supervivientes de cualquier grupo familiar descrito en la primera frase de esta definicién que estu-
vieran viviendo, en una unidad asistida de acuerdo con esta parte, con €l miembro de la familia fallecido en el
momento de la muerte de éste. (En cualquier caso, con respecto a miembro o miembros supervivientes de una
familia, el derecho de recibir asistencia de alquiler de conformidad con esta parte terminard al finalizar el periodo
de subsidio en el cual participaba el miembro fallecido).

Participante significa una persona el egible que ha sido seleccionada para participar en S+C.

Organismo de vivienda publica, 0 PHA, significa cualquier entidad u organismo publico (u organismo
0 dependencia del mismo), incluso cualquier Organismo de Vivienda Indigena, que esté autorizado a participar
0 ayudar en el desarrollo u operacion de viviendas para personas de ingresos bajos.

Concesionario significa un solicitante aprobado para recibir un subsidio S+C.

Secretario significa el Secretario del HUD.



Habitaciones individuales (SRO) significa una unidad de ocupacion para una sola persona, que no necesita
contener instalaciones de preparacion de alimentos o sanitarias, pero puede contener una o ambas.

Patrocinador significa una organizacion sin fines de lucro que posee o arrienda unidades de alojamiento y
tiene contratos con un concesionario para hacer que tales unidades estén disponibles para las personas sin vivienda
elegibles y recibe pagos de asistencia de alquiler segiin el componente SRA.

Enfermo mental grave significa tener un impedimento mental o emocional gravey persistente que limita
seriamente la capacidad de una persona de vivir independientemente.

Estado significa cada uno de los diferentes estados, €l Distrito de Columbia, €l Estado Libre Asociado
de Puerto Rico, las Islas Virgenes, Guam, Samoa Estadounidense, las Islas Marianas del Norte, Palau y todo otro
territorio o posesion de Estados Unidos.

Servicios de apoyo significa asistencia que:

(1) Atiende las necesidades especiales de las personas elegibles; y

(2) Provee servicios apropiados o asiste a tales personas en la obtencidn de servicios apropiados,
incluso atencién médica, tratamiento de salud mental; servicios de abuso de alcohol y otras sustancias, servicios de
cuidado infantil, servicios de administracién de casos, terapia psicol 6gica, supervision, educacién, adiestramiento
laboral y otros servicios esenciales para tener y mantener una vida independiente.

La internacion hospitalaria del paciente en casos agudos no califica como servicio de apoyo.

Proveedor de servicios de apoyo, o proveedor de servicios, significa una persona u organizacion licenciada
o calificada de otra manera para proveer servicios de apoyo, ya sea con o sin fines de lucro.

Unidad de gobierno general local significa cualquier ciudad, condado, pueblo, municipio, parroquia, aldea
u otra subdivision politica de un estado; Guam, las Islas Marianas del Norte, las Islas Virgenes y Samoa Estado-
unidense o una subdivision politica de las mismas; una combinacion de tales subdivisiones politicas reconocidas
por el Secretario; el Distrito de Columbig; y Palau.

Ingreso muy bajo significa un ingreso anua que no supere el 50 por ciento del ingreso medio de laregion,
tal como lo determine el HUD, con gjustes para familias méas pequefias o0 méas grandes. El HUD puede establecer
limites de ingreso mayores o menores que el 50 por ciento del ingreso medio de la region, basandose en su deter-
minacién de que tales variaciones son necesarias debido a los ingresos familiares desusadamente altos o bajos.

§ 582.10 Exenciones.

Luego de completarse una determinacion y hallar causa razonable, la Secretaria Adjunta de Planificacion
y Desarrollo Comunitarios puede eximir cualquier clausula de esta parte en cualquier caso particular, sujeto sélo
alas limitaciones legales. Cada exencion debera extenderse por escrito, y debe ser apoyada por documentacion de
los hechos y razones que formaron la base de la exencién. El HUD publicara un aviso en el Federal Register que
informe al publico de todas las exenciones otorgadas de acuerdo con esta seccidn y contenga toda la informacion
pertinente concerniente a la exencion.

Subparte B—Asistencia Provista

§ 582.100 Descripcion de los componentes del programa.

(8) Asistenciade alquiler basada en el inquilino (TRA). La asistencia de alquiler en el inquilino provee

subsidios de asistencia de alquiler que permiten a los participantes elegir vivienda de un tamafio apropiado en la
cua residir. Los participantes retienen la asistencia de alquiler si se mudan. Donde sea necesario para facilitar la



coordinacién de los servicios de apoyo, los concesionarios del subsidio pueden requerir de los participantes que
vivan en una zona especifica durante todo el periodo de participacién o en una estructura especifica durante el
primer afio y en una zona especifica durante €l resto de su periodo de participacion. Los concesionarios no pueden
definir la zona de una manera que viole la Ley de Vivienda Equitativa o la Ley de Rehabilitacion de 1973. El tér-
mino del subsidio entre el HUD y el concesionario del subsidio de TRA es de cinco afios.

(b) Asistenciade alquiler basada en el proyecto (PRA). La asistencia de alquiler en el proyecto provee

subsidios de asistencia de alquiler a duefio de una estructura existente, cuando €l duefio acepta arrendar a partici-
pantes las unidades subsidiadas. Los participantes no retienen la asistencia de alquiler si se mudan. Los subsidios
de aquiler sele proveen a duefio por un periodo de cinco o diez afios. Para calificar para diez afios de subsidios de
alquiler, el duefio debe completar por o menos 3.000 dolares de rehabilitacion elegible por cada unidad (incluso la
porcién prorrateada del trabajo arealizarse en éreas o sistemas comunes), para hacer que la estructura sea decente,
seguray sanitaria. Esta rehabilitacién debe completarse dentro de los 12 meses de la concesion del subsidio.

(c) Asistenciade aquiler basada en el patrocinante (SRA). La asistencia de alquiler basada en el

patrocinante provee subsidios de asistencia de alquiler mediante contratos entre el concesionario del subsidio y
las organizaciones patrocinantes. Un patrocinante puede ser una organizacion privada sin fines de lucro o un
organismo de salud mental de la comunidad establecido como una organizacion publica sin fines de lucro. Los
participantes residen en la vivienda de propiedad del patrocinante o arrendada por éste. El término del subsidio
entre el HUD y el concesionario del subsidio para SRA es de cinco afios.

(d) Programa de Rehabilitacién Moderada de Habitaciones Individuales (SRO). (1) El componente

SRO provee subsidios de asistencia de alquiler en conexion con la rehabilitacién moderada de unidades de vivien-
da de habitaciones individuales. Los recursos para financiar inicialmente el costo de rehabilitar |las viviendas debe
obtenerse de otras fuentes. Sin embargo, la asistencia de alquiler cubre |os gastos de operacion de las unidades
SRO rehabilitadas ocupadas por personas sin vivienda, incluso el servicio de la deuda para amortizar el costo de
la rehabilitacion moderada durante un periodo de diez afios.

(2) Lavivienda SRO debe tener necesidad de rehabilitacion moderaday debe cumplir los requisitos de
CFR 24 882.803(a). Los costos asociados con la rehabilitacion de areas comunes pueden incluirse en el calculo del
costo de unidades asistidas, basado en la proporcién del nimero de unidades a ser asistidas segun esta parte, dentro
del nimero total de unidades.

(3) Laasistencia SRO puede usarse también para las unidades de un ambiente seleccionadas para
rehabilitacion de acuerdo con este programa, pero el alquiler bruto (el alquiler contractual méas cualquier pago
de electricidad y agua) para esas unidades no serd mayor que para las unidades SRO (p.g., 75 por ciento del
FMR para Unidades con Rehabilitacion Moderada de O-dormitorio).

(4) Deben cumplirse los requisitos en relacion con el mantenimiento, operacion e inspecciones descritos
en CFR 24 882.806(b) (4) y 882.808(n).

(5) Regulaciones de gobierno. Excepto donde haya conflicto con cualquier requisito segin esta parte o
donde se lo provea especificamente, el componente SRO se regira por las regulaciones establecidas en CFR 24
parte 882, subparte H.

§582.105 Montos y pagos de asistencia de alquiler.

(@) Actividad permitida. Los subsidios S+C pueden usarse para proveer asistencia de alquiler para
vivienda ocupada por participantes en el programay costos administrativos, como se provee en €l parrafo (f) de
esta seccidn, excepto que la vivienda no podra recibir simultaneamente financiamiento federal para asistencia de
alquiler o costos de operaciones de acuerdo con otros programas del HUD. Los concesionarios pueden disefiar un
programa de vivienda que incluya una gama de tipos de vivienda con diferentes niveles de servicios de apoyo. La
asistencia de aquiler puede incluir depdsitos de garantia sobre unidades por un monto de hasta un mes de alquiler.
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serén colocados en una vivienda apropiada o ayudados a encontrarla; cdmo se haran los cdlculos del alquiler y el
monto de los pagos de asistencia de alquiler determinados; y qué salvaguardias se usaran paraimpedir el mal uso
de fondos.

(Aprobado por la Oficina de Administracién y Presupuesto bajo el nimero de control 2506-0118).

§ 582.305 Normas de calidad de vivienda; alquiler razonable.

(8 Normas de calidad de vivienda. La vivienda asistida de acuerdo con esta parte debe cumplir con las
normas aplicables de calidad de vivienda (HQS) segin CFR 24 882.109 y, para SRO, segin CFR 24 882.803(b).
Antes de que se provea cualquier asistencia en nombre de un participante, el solicitante u otra entidad que actlie en
nombre del solicitante (que no sea el duefio de la vivienda), debera inspeccionar fisicamente cada unidad para ase-
gurar que la unidad cumple con las HQS. No se proveerd asistencia a las unidades que no cumplan con las HQS,
amenos que el duefio corrija cualquier deficiencia dentro de 30 dias a partir de la fecha del acuerdo de arriendo y
el solicitante verifique que todas las deficiencias han sido corregidas. Los concesionarios deberan también inspec-
cionar todas las unidades al menos una vez al afio durante el periodo del subsidio, para asegurar que las unidades
sigan cumpliendo con las HQS.

(b) Alquiler razonable. El HUD sblo proveera asistencia a una unidad cuya renta sea razonable. Para
TRA, PRA y SRA, es responsabilidad del solicitante determinar si el alquiler aplicado ala unidad que recibe asis-
tencia de alquiler es razonable en relacion con los alquileres aplicados a unidades no asistidas comparables, tenien-
do en cuenta la ubicacion, tamafio, tipo, calidad, comodidades, instalaciones y administracién y mantenimiento de
cada unidad, como asi también que no sea en exceso de los alquileres aplicados actualmente por el mismo duefio
a unidades no asistidas comparables. Para SRO, los alquileres se calculan de acuerdo con CFR 24 882.805(g).

§ 582.310 Alquiler del inquilino.

(@ Monto del aquiler. Cada participante debe pagar en concepto de alquiler, de acuerdo con la seccion
3(a)(1) delaLey de Vivienda de Estados Unidos de 1937, 1o que sea mas alto de:

(1) el 30 por ciento del ingreso gjustado mensual de la familia (los factores de gjuste incluyen el nimero
de personas en la familia, la edad de los miembros de la familia, los gastos médicos y los gastos de cuidado de
nifios);

(2) el 10 por ciento del ingreso mensual de lafamilia; o

(3) s lafamiliarecibe pagos de prestaciones de asistencia socia de un organismo publico y una parte de
los pagos, ajustada de acuerdo con los costos reales de vivienda de la familia, ha sido designada especificamente
por el organismo para cubrir los costos de vivienda de la familia, la porcion de |as prestaciones que es asi designa-
da; excepto en €l caso de que €l ingreso bruto de una persona que ocupa una instalacion de cuidado intermedio
asistida segun el Titulo XIX delaLey de Seguridad Social sea el mismo que si la persona fuera asistida segun el
Titulo XVI de laLey de Seguridad Social.

(b) Célculo del ingreso. (1) El ingreso de los participantes debe cal cularse de acuerdo con CFR 24
813.106.

(2) Los concesionarios deben examinar inicialmente el ingreso de un participante y, después por o
menos una vez al afio, determinar el monto del alquiler a pagar por €l participante. Los gjustes al pago de alquiler
de un participante deben hacerse cuando sea necesario.

(3) Como una condicién para participar en €l programa, cada participante debe aceptar proveer lainfor-
macion o documentacién necesaria para verificar el ingreso del participante. Los participantes deben proveerle al
receptor, en cualquier momento, informacion respecto a cambios en el ingreso u otras circunstancias que pueden
resultar en cambios en €l pago de alquiler de un participante.
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§ 582.315 Acuer dos de ocupacion.

(8 Acuerdoinicial de ocupacion. Los participantes deben entrar en un acuerdo de ocupacion por un
término de por lo menos un mes. El acuerdo de ocupacién debe ser renovable automaticamente a su expiracion,
excepto cuando hay notificacion previa de cualquiera de las partes.

(b) Términos del acuerdo. Ademés de las provisiones de arrendamiento regulares, €l acuerdo de
ocupacion puede también incluir una provision que requiera que el participante tome parte en los servicios de
apoyo provistos a través del programa como condicion para continuar la ocupacion.

§ 582.320 Terminacion de la asistencia a los participantes.

(@) Terminacién delaasistencia. El concesionario puede terminar la asistencia a un participante que
viole los requisitos del programa o las condiciones de ocupacion. Los concesionarios deben ejercer juicio y exami-
nar todas las circunstancias atenuantes a determinar cuando |as violaciones son o bastante serias para justificar
una terminacion, de modo que la asistencia al participante sea terminada sélo en los casos més graves. A |os con-
cesionarios no se les prohibe reiniciar la asistencia a un participante cuya asistencia ha sido terminada.

(b) Debido proceso de ley. Al terminar la asistencia a un participante, €l concesionario debe proveer un
proceso formal que reconozca los derechos a debido proceso de ley de los individuos que reciben asistencia. Este
proceso, como minimo, debe consistir en:

(1) Notificacion por escrito a participante que contenga una declaracion clara de las razones de
laterminacion;

(2) Unarevision de ladecision, en lacual sele daa participante la oportunidad de presentar objeciones
escritas u orales ante una persona gque no sea la persona (o un subordinado de esa persona) que tomd la decisiéon de
terminacion; y

(3) Notificacion pronta por escrito al participante de la decision final.

§ 582.325 Actividades de difusion.

L os concesionarios deben emplear sus mejores esfuerzos para asegurar que las personas elegibles a las
gue es dificil llegar sean servidas por S+C. Se espera que |os concesionarios hagan esfuerzos sostenidos para atraer
a personas elegibles de modo que puedan ser incluidas en € programa. La difusién debe dirigirse primordialmente
a personas elegibles que usan como residencia nocturna un albergue de emergencia o un lugar publico o privado no
destinado, ni usado ordinariamente, como dormitorio regular para seres humanos (p.gj., personas que viven en
automoviles, calles o parques). Se considera que las actividades de difusién son un servicio de apoyo, y €l valor
de tales actividades que ocurran después de la gjecucion del acuerdo de subsidio puede incluirse para cumplir el
reguisito de contrapartida.

§ 582.330 Requisitos de no discriminacion e igualdad de oportunidades.

(@) General. Los concesionarios pueden establecer una preferencia como parte de sus procedimientos
de admision, para uno o més de los sectores de poblacién singularizados por ley (p.g., enfermos mentales graves,
adictos al alcohol o sustancias, o personas con SIDA y enfermedades relacionadas). Sin embargo, otras personas
minusvdlidas sin vivienda pueden ser consideradas para vivir en la vivienda destinada a un sector poblacién singu-
larizado, a menos que el concesionario pueda demostrar que hay suficiente demanda de unidades por parte del sec-
tor de poblacion singularizado, y que otras personas minusvalidas sin vivienda el egibles no se beneficiarian con los
Servicios de apoyo primarios provistos.

(b) Cumplimiento de los requisitos. Los concesionarios que sirven a un sector de poblacion singulariza-
do de personas sin vivienda deben cumplir, dentro de tal sector de poblacion, con los siguientes requisitos de no
discriminacién basada en raza, color, religion, sexo, origen nacional, edad, condicion familiar o invalidez:
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(1) Excepto como lo provee el parrafo (1) de esta seccién, los requisitos de la Ley de Vivienda
Equitativa (U.S.C. 42 3601-19) y regulaciones de implementacién en CFR 24 parte 100; Orden Ejecutiva 11063,
tal como fue enmendada por Orden Ejecutiva 12259 (CFR 3, 1958-1963 Comp. p. 652 y CFR 3, 1980 Comp.

p. 307) (Igualdad de Oportunidades en la Vivienda) y regulaciones de implementacion en CFR 24 parte 107; y
Titulo VI de laLey de Derechos Civiles de 1964 (U.S.C. 2000d) (No Discriminacion en Programas con Asistencia
Federal) y regulaciones de implementacion emitidas en CFR 24 parte 1.

(i) LaLey de Derechos Civiles de los Indios (U.S.C. 251301 y siguientes) es aplicable a las tribus
cuando ejercen sus facultades de autogobierno, y alos IHA (Organismos de Vivienda Indigena) cuando se hayan
establecido mediante el gercicio de tales facultades. Cuando un IHA se establezca seguin la ley del estado, la aplic-
abilidad de la Ley de Derechos Civiles de los Indios se determinara caso por caso. Los proyectos sujetos ala Ley
de Derechos Civiles de los Indios deben ser desarrollados y operados en cumplimiento de sus provisionesy de
todos los requisitos habilitadores del HUD, en lugar del Titulo VI y laLey de Vivienda Equitativay sus regula-
ciones de implementacion.

(2) Las prohibiciones contra la discriminacion basada en la edad, de acuerdo con la Ley de Discrimi-
nacion por Edad de 1975 (U.S.C. 42 6101-07) y las regulaciones de implementacion en CFR 24 parte 146, y las
prohibiciones de discriminacion contra individuos minusvalidos de acuerdo con la seccion 504 de laLey de
Rehabilitacion de 1973 (U.S.C. 29 794) y las regulaciones de implementacion en CFR 24 parte 8.

(3) Losrequisitos de laseccion 3 delaLey deVivienday Desarrollo Urbano de 1968 (U.S.C. 12 1701u)
(Oportunidades Econdmicas para Personas de Ingresos Bajos y Muy Bgjos).

(4) Losrequisitos de la Orden Ejecutiva 11246, tal como fue enmendada por Ordenes Ejecutivas 11375 y
12086 (CFR 3 1964-65, Comp. p. 339, CFR 3 1966-1970 Comp., p. 684, y CFR 3 1978 Comp. p. 230) (Igualdad de
Oportunidades de Empleo) y las regulaciones establecidas por la Orden en CFR 41 Titulo 60; y las prohibiciones de
discriminacion contra individuos minusvéalidos de acuerdo con la seccién 503 de la Ley de Rehabilitacion de 1973
(U.S.C. 29 794) vy las regulaciones de implementacién en CFR 41 Titulos 60-741.

(5) Losrequisitos de la Orden Ejecutiva 11246, tal como fue enmendada por la Orden Ejecutiva 12007
(CFR 3, 1971-1975 Comp. p. 616 y CFR 3, 1977 Comp. p. 39) (Empresas Comerciales Minoritarias); la Orden
Ejecutiva 12432 (CFR 3, 1983 Comp. p. 198) (Desarrollo de Empresas Comerciales Minoritarias). De conformidad
con las responsabilidades del HUD de acuerdo con estas Ordenes, 1os concesionarios deberan hacer esfuerzos
para estimular |a contratacion de empresas comerciales de minorias y mujeres en conexion con las actividades
financiadas.

(6) Losrequisitos de accesibilidad, |a modificacién razonable y los requisitos de adaptacion de la Ley
de Vivienda Equitativa y de la seccién 504 de la Ley de Rehabilitacion de 1973, tal como fue enmendada.

(c) Difusion afirmativa. (1) Si esimprobable que los procedimientos que propone usar el concesionario
para hacer conocer la disponibilidad del programa lleguen a personas de algunaraza, color, religion, sexo, edad,
origen familiar, condicién familiar o invalidez particulares que pueden calificar pararecibir asistencia, €l conce-
sionario debe establecer procedimientos adicionales que aseguren que las personas interesadas puedan obtener
informacion concerniente a la asistencia.

(2) El concesionario debe adoptar procedimientos para que esté disponible la informacién sobre la exis-
tenciay ubicaciones de instalaciones y servicios que son accesibles a personas minusvéidas y mantener pruebas
de la aplicacién de los procedimientos.

(d) Losrequisitos de accesibilidad, |a modificacién razonable y los requisitos de adaptacion de laLey de
Vivienda Equitativa y de la seccion 504 de la Ley de Rehabilitacion de 1973, tal como fue enmendada.

§ 582.335 Desplazamiento, reubicacion y compra de propiedades.

(@) Minimizacion del desplazamiento. De acuerdo con las otras metas y objetivos de esta parte, los con-
cesionarios deben asegurar que han dado todos |os pasos necesarios para minimizar el desplazamiento de personas
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(familias, individuos, empresas, organizaciones sin fines de lucro y granjas) como resultado de la vivienda con ser-
vicios de apoyo asistida segln esta parte.

(b) Asistencia de reubicacion para personas desplazadas. A una persona desplazada (definida en el pér-
rafo (f) de esta seccidn) se le debe proveer asistencia de reubicacion a los niveles descritos en los requerimientos

de la Ley de Politica Uniforme de Asistencia de Reubicacion y Adquisicion de Propiedades Inmobiliarias de 1979
(URA) (U.S.C. 4601-4655) y las regulaciones de implementacién en CFR 49 parte 24.

(c) Requisitos de adquisicion de propiedades. La adquisicion de propiedades para vivienda con servicios
de apoyo esta sujeta ala URA y los requisitos descritos en CFR 49 parte 24, subparte B.

(d) Responsabilidad del solicitante. (1) El solicitante debe certificar (p.€gj., dar seguridades de cumplim-
iento) que cumplira con la URA, las regulaciones en CFR 24 parte 24 y los requisitos de esta seccion, y debe
asegurar tal cumplimiento no obstante la obligacién contractual de un tercero con € solicitante para cumplir con
estas provisiones.

(2) El costo de la asistencia de reubicacion requerida es un costo de proyecto elegible de la misma
maneray en la misma medida que otros costos del proyecto. Tales costos pueden también ser pagados con fondos
publicos locales o fondos disponibles de otras fuentes.

(3) El concesionario debe mantener registros suficientemente detallados para demostrar el cumplimiento
de las provisiones de esta seccion.

(e) Apelaciones. Una persona que esta en desacuerdo con la determinacién del concesionario en cuanto
asi la persona califica como “persona desplazada’ o €l monto de la asistencia de reubicacion para la que es elegi-
ble dicha persona, puede presentar al concesionario una apelacion por escrito de esa determinacion. Una persona
de bajos ingresos que no esté satisfecha con la determinacion del concesionario respecto de su apelacién, puede
someter por escrito una solicitud de revision de esa determinacién ala oficinalocal del HUD.

(f) Definicion de persona desplazada. (1) Paralos propositos de esta seccion, €l término “persona
desplazada’ significa una persona (familia, individuo, empresa, organizacion sin fines de lucro o granja) que se
muda permanentemente de una propiedad como resultado directo de la adquisicién, rehabilitacion o demolicién
para un proyecto de vivienda con servicios de apoyo asistido de acuerdo con esta parte. El término “persona
desplazada’ incluye, pero puede no estar limitado, a:

(i)  Una persona que se muda permanentemente de la propiedad luego de que el duefio de la propiedad
(o lapersona que controla el lugar) emite un aviso de vacancia o se niega a renovar un arriendo que expira, si la
mudanza ocurre en o después de:

(A) Lafechaen que el solicitante somete al HUD una solicitud de asistencia que es luego aprobada y
financiada, si el solicitante controla €l lugar del proyecto; o

(B) Lafechaen que el concesionario obtiene el control del lugar del proyecto, si tal control se obtiene
luego del sometimiento de la solicitud al HUD.

(if) Cualquier persona, incluso una persona que se muda antes de la fecha descrita en el parrafo (f)(1)(i)
de esta seccidn, si €l concesionario o el HUD determinan que el desplazamiento resulté directamente de la adquisi-
cion, rehabilitacion o demolicién para el proyecto asistido.

(iii) Un inquilino-ocupante de una unidad de vivienda que se muda permanentemente del edificio/com-
plejo en o después de lafecha del “inicio de negociaciones’ (ver parrafo (g) de esta seccidn), si la mudanza
ocurre antes que a inquilino se le haya provisto notificacion por escrito ofreciéndole la oportunidad de alquilar
y ocupar una morada apropiada, decente, seguray sanitaria en el mismo edificio/complejo, en términos 'y condi-
ciones razonables, al completarse el proyecto. Tales términos y condiciones razonables deben incluir un alquiler
mensual, un estimado de los costos mensuales promedio de la electricidad y el agua que no excedan de lo que
sea mayor de:
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(A) El alquiler mensual del inquilino antes del comienzo de las negociacionesy el promedio estimado
del costo de los servicios publicos, o

(B) El 30 por ciento del ingreso bruto de las personas que viven en lacasa. Si el alquiler inicial es el
maximo o esta cerca de él, debe haber una base razonable para concluir, en el momento que se inicia el proyecto,
que los aumentos futuros del alquiler serdn modestos.

(iv) Uninquilino de una unidad de vivienda al que se le requiere reubicarse temporal mente, pero no
regresa a edificio/complejo, si:

(A) Al inquilino no se le ofrece pago en efectivo por todos los gastos razonables incurridos en conexion
con la reubicacién temporal, u

(B) Otras condiciones de la reubicacion temporal no son razonables.

(v) Uninquilino de una unidad de vivienda que se muda permanentemente de un edificio/complejo luego
de que se le haya requerido mudarse a otra unidad en € mismo edificio/complejo, si:

(A) Al inquilino no se le ofrece pago por todos los gastos razonables en efectivo incurridos en conexién
con la mudanza; u

(B) Otras condiciones de la mudanza no son razonables.

(2) No obstante las provisiones del parrafo (f)(1) de esta seccién, una persona no califica como “persona
desplazada’ (y no es elegible para asistencia de reubicacion de acuerdo con la URA o esta seccion), Si:

(i) Lapersonahasido desalojada por violaciones graves o repetidas de los términos y condiciones del
arrendamiento o acuerdo de ocupacion, violacién de una ley federal, estatal, local o tribal aplicable, u otra causa
justa, y el HUD determina que €l desalojo no se hallevado a cabo con € proposito de evadir la obligacién de
proveer asistencia de reubicacion;

(ii) Lapersonase mudo ala propiedad después de haber sido sometida la solicitud y, antes de la firma
de un arrendamiento y del comienzo de la ocupacién, se le proveyd notificacion escrita del proyecto, su impacto
posible en la persona (p.gj., |a persona podria ser desplazada, reubicada temporalmente o sufrir un aumento del
alquiler) y del hecho de que la persona no calificaria como “persona desplazada’ (o para cualquier asistencia
provista de acuerdo con esta seccidn), si el proyecto es aprobado;

(iii) Lapersonaesinelegible de acuerdo con CFR 24.2(g)(2); o

(iv) El HUD determina que la persona no fue desplazada como resultado directo de la adquisicién,
rehabilitacion o demolicion para €l proyecto.

(3) El concesionario puede solicitar, en cualquier momento, una determinacion del HUD acercade si
un desplazamiento esta o estaria cubierto por esta seccién.

(g) Definicién de iniciacion de negociaciones. Para el propésito de determinar la formula para computar
la asistencia de reemplazo de vivienda a proveérsele a un inquilino residente desplazado como resultado directo de
rehabilitacién, demolicién o adquisicién de la propiedad emprendidas por iniciativa privada, € término “iniciacion
de negociaciones’ significala gjecucion del acuerdo entre el concesionario y el HUD, o la seleccion del sitio del
proyecto, si esto ocurriera después.

§ 582.340 Otrosrequisitos federales

(@ Circularesdela OMB.* (1) Las politicas, normasy requisitos de la Circular de la OMB No. A-87
(Principios de Costos Aplicables alos Subsidios, Contratos y Otros Acuerdos con Gobiernos del Estado y Locales) y
CFR 24 parte 85, son aplicables a la aceptacion y uso de la asistencia de acuerdo con el programa por parte de enti-
dades gubernamentales, y la Circular de la OMB Nos. A-110 (Subsidios y Acuerdos Cooperativos con Instituciones
de Educacién Superior, Hospitales y Otras Organizaciones Sin Fines de Lucro) y A-122 (Principios de Costos
Aplicables alos Subsidios, Contratos y Otros Acuerdos con Instituciones Sin Fines de Lucro) son aplicables ala
aceptacion y uso de asistencia de organizaciones privadas sin fines de lucro, excepto cuando no sean coherentes con
las provisiones de la Ley McKinney, otras leyes federales o esta parte.

! Pueden obtenerse gjemplares de las circulares de la OMB en E.O.P Publications, room 2200, New
Executive Office Building, Washington, DC 20503, teléfono (202) 395-7332. (Este no es un niimero de acceso
gratuito). Hay un limite de dos g emplares gratis.
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(2) Los sistemas de administracion financiera usados por los concesionarios de acuerdo con este progra-
ma deben hacer posible auditorias de acuerdo con las provisiones de CFR 24 parte 44. Las organizaciones privadas
sin fines de lucro que son subconcesionarias estan sujetas a los requisitos de auditoria de CFR 24 parte 45. El
HUD puede llevar a cabo o requerir auditorias adicionales si o encuentra necesario o apropiado.

(b) Lugar de trabgjo e instalaciones libres de drogas. A |os concesionarios se les requiere administrar,
de buena fe, una politica concebida para asegurar que las instalaciones para personas sin vivienda estén libres del
uso, posesién o distribucion ilegal de drogasy acohol por los participantes. Los concesionarios deben certificar
también que proveeran un lugar de trabajo libre de drogas, de acuerdo con la Ley de Lugares de Trabajo Libres
de Drogas de 1988y las regulaciones de implementacion del HUD en CFR 24 parte 24, subparte F.

(c) Certificacion anticabildeo. A los concesionarios de contratos, subsidios y préstamos federales se les
prohibe usar fondos asignados para cabildear las ramas Ejecutiva o Legidativa del gobierno federal, de acuerdo
con CFR 24 parte 87. A los solicitantes, concesionarios y subconcesionarios de asistencia que exceda de 100.000
ddlares se les requiere también que declaren si han gastado o comprometido fondos no asignados en actividades de
cabildeo en los casos en que € pago de dichas actividades con fondos asignados hubiera estado prohibido. Pueden
imponerse castigos monetarios sustanciales por la omisién de someter la certificacion o revelacion requerida.

(d) Contratistas excluidos o suspendidos. L as provisiones de CFR 24 parte 2 se aplican al empleo, con-
tratacion de servicios, otorgamiento de contratos o financiamiento de cualquier contratista o subcontratista durante
cualquier periodo de exclusién, suspensién o colocacion en una condicidn de inelegibilidad.

(e) Conflicto deintereses. (1) En adicion alos requisitos de conflicto de intereses en CFR 24 parte 85,
ninguna persona que sea empleado, agente, asesor, funcionario o representante elegido o nombrado del concesion-
ario y que gjerza o haya gjercido cualquier funcion o responsabilidad con respecto a actividades asistidas, o que
esté en condiciones de participar en un proceso de toma de decisiones u obtener informacion interna con relacion
atales actividades, pueda obtener un interés o beneficio persona o financiero de la actividad, o tener un interés en
ningln contrato, subcontrato o acuerdo relacionados con la misma, u obtener ganancias, ya sea para si mismo o
para aguellos con los que tiene lazos familiares o de negocios, durante su permanencia en el cargo o durante un
afo después. La participacion en la politica o toma de decisiones de personas sin vivienda que son también partici-
pantes bajo el programa no constituye un conflicto de intereses conforme a § 582.300 de esta parte.

(2) Por peticion escrita del concesionario, el HUD puede conceder una excepcion alas provisiones del
parrafo (€)(1) de esta seccidn sobre una base de caso por caso cuando determine que la excepcidn servira para ade-
lantar los propdsitos del programay la administracion efectivay eficiente del proyecto del concesionario. Las
excepciones pueden considerarse solo después que el concesionario haya provisto lo siguiente:

(i) Paralos estados, unidades de gobierno general local y PHA, una revelacion de la naturaleza del con-
flicto, acompafiada de una garantia de que ha habido revelacion publica del conflicto y una descripcion de como se
hizo larevelacién plblica; y

(if) Paratodos los concesionarios, una opinidn del abogado del concesionario de que el interés para el
cual se procura la excepcién no violarialaley estatal o local.

(3) ElI HUD, a determinar si concede 0 no una excepcioén requerida luego que el concesionario ha
cumplido satisfactoriamente con los requisitos del parrafo (€)(2) de esta seccion, considerara el efecto acumulativo
de los siguientes factores, cuando sean aplicables:
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(i) Silaexcepcion significaria un beneficio de costo significativo o un grado esencia de pericia para e
proyecto que, de otro modo, no estaria disponible;

(ii) Si la persona afectada es miembro de un grupo o clase de personas elegibles y la excepcién le
permitird a esa persona recibir en general 1os mismos intereses o beneficios que estan disponibles o se les proveen
a grupo o clase;

(iii) Si la persona afectada se ha retirado de sus funciones o responsabilidades, o del proceso de toma
de decisiones con respecto a la actividad asistida especifica en cuestion;

(iv) Si el interés o beneficio estaba presente antes que la persona afectada comenzara a desempefiarse en
una posicidn como se describe en el parrafo (€)(1) de esta seccion.

(v) Siresultara en penurias indebidas, ya sea para el concesionario o la persona afectada, en compara-
cion con €l interés pablico servido a evitar el conflicto prohibido; y

(vi) Cualquier otra consideracion pertinente.

Subparte E—Administracion

§ 582.400 Acuerdo de subsidio.

(@) General. El acuerdo de subsidio se establecerd entre el HUD y el concesionario. EIl HUD hara
responsable a concesionario de la administracion general del programa, incluso la supervision de cualquier
subconcesionario o contratista. De conformidad con el acuerdo de subsidio, €l concesionario debe aceptar operar
€l programa de acuerdo con las provisiones de esta parte y otras regulaciones aplicables del HUD.

(b) Puestaen vigencia. El HUD pondra en vigencia las obligaciones del acuerdo de subsidio mediante
cualquier accién necesaria, incluso el reembolso de |a asistencia concedida segin el programa.

§ 582.405 Cambios en € programa

(@) Cambios. EI HUD debe aprobar, por escrito, cualquier cambio significativo de un programa aproba-
do. Lo cambios significativos que requieren aprobacion incluyen, pero no se limitan alos siguientes: un cambio de
patrocinador, un cambio en el lugar del proyecto para SRO o PRA con proyectos de rehabilitacién, y un cambio en
€l tipo de personas minusvalidas a servir.

(b) Aprobacién. La aprobacion de tales cambios depende de si |a clasificacion de la solicitud se
mantiene lo bastante alta como para haber sido seleccionada competitivamente para recibir financiamiento en €l
afo en que dicha solicitud fue seleccionada.

§ 582.410 Obligacion de fondosy su desobligacién.

(8 Obligacion de fondos. Cuando el HUD y el concesionario gjecutan un acuerdo de subsidio, el HUD
comprometera fondos para cubrir el monto del subsidio aprobado. Se espera que €l concesionario llevard a cabo las
actividades propuestas en la solicitud. Luego de la obligacién de fondos inicial, el HUD no tiene obligacion de
hacer ninguna revisién para aumentar el monto del subsidio para ninguna asi stencia aprobada.

(b) Desobligacién de fondos. (1) EI HUD podra cancelar su obligacion en relacion con todo el monto del
subsidio aprobado o una parte del mismo, si tal monto no se gasta de una manera oportuna o en la vivienda prop-
uesta parala cual se aprobaron los fondos o0 si 10s servicios de apoyo propuestos en la solicitud no se proveen de
acuerdo con la solicitud aprobada, |os requisitos de esta parte y toda otra regulacién del HUD que sea aplicable.

El acuerdo de subsidio puede establecer otras circunstancias en las cuales los fondos pueden ser desobligados y
pueden imponerse otras sanciones.

(2) ElI HUD puede volver a anunciar los fondos que han sido desobligados, en un aviso de disponibilidad
de fondos, o puede reconsiderar solicitudes que fueron sometidas en respuesta al aviso de disponibilidad de fondos
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mas recientemente publicado, y seleccionar solicitudes para financiar con los fondos desobligados. Tales selec-
ciones se haran de acuerdo con el proceso de seleccién descrito en e § 582.220 de esta parte. Cualquier seleccién
hecha usando fondos desobligados quedara sujeta a los requisitos aplicables de la ley de asignaciones que gobierna
€l uso de la autoridad de financiamiento con fondos desobligados.

(Aprobado por la Oficina de Administracion y Presupuesto bajo €l nimero de control 2506-0118).



