Inspección (Topográfica) e Instrucciones para el Formulario del Inspector

Formulario del Inspector (form HUD-2457)

1.  La primera fecha del párrafo 1 debe ser la misma que figura en la Certificación del inspector en el plano de inspección y deberá ser la fecha "real de inspección o inspecciones en el suelo". 

2.  Los puntos 1-10 del formulario deberán ser contestados con comentarios o “N / C”. Estos puntos deben corresponder a los estorbos, servidumbres e invasiones que figuran en la política del título según figura en el plano de inspección.

3.  El formulario debe incluir la firma y el sello del inspector.
4.  Las fechas de re-inspección deberán ser subsiguientes a las visitas realizadas por el inspector a la propiedad para poder confirmar que el estado del sitio coincide con la inspección "en el suelo". 

5.  Para poder ser considerada "corriente", la última inspección a la propiedad, según lo indicado por la fecha de re-inspección en el formulario, deberá ocurrir dentro de los 120 días de la fecha programada de cierre.

Plano de inspección

3.  Lo siguiente debe figurar en el plano de inspección:

(a)  Escala 1” = 40’-0”

(b)  La cota a no más de intervalos de 2 pies. Para sitios con declives abruptos, los intervalos pueden ser de 5 pies.

(c)  Ciudad, condado y estado.

(d)  El número y nombre de proyecto.

(e)  Dirección norte, brújula bien calibrada.

(f)  Números de lote y bloque de la propiedad y los nombres de los propietarios adyacentes.

(g)  Distancia a la calle más cercana.

(h)  Dimensión, largo y dirección de cada límite y la referencia física de cada límite (monumentos, marcas, cercas, etc.).

(i)  Todas las servidumbres, derechos de paso, línea de retiro y demás restricciones.

(j)  Las calles, callejones, entradas y senderos existentes. 

i. Brindar los nombres de las calles o designaciones.

ii. Indicar superficie, cuneta y otros datos pertinentes.

(k)  Ubicación y dimensión de todos los servicios incluidos: agua, energía eléctrica, teléfono, desagüe pluvial y cloacal, línea de gas adyacentes a la propiedad en cuestión. Incluir elevaciones invertidas de los desagües y dirección del fluido.

(l)  Ubicación de las características naturales tales como árboles a preservar, arroyos, rocas, etc.

(m)  Información disponible sobre el subsuelo, agua subterránea, relleno, cimientos enterrados, tanques, escombros, etc.
(n)  Descripción legal de la propiedad (debe coincidir en un todo con la descripción de la política del título. Si es una descripción por los límites, debe coincidir con la descripción legal y el plano de inspección.) 

(o)  Total de pies cuadrados y acres.

(p)  Todas las invasiones y desviaciones de la descripción de la propiedad o conflicto con las descripciones de las propiedades aledañas.

(q)  Dónde comienzan.

(r)  Punto de importancia

(s)  Leyenda

(t)  El ancho y los nombres de las calles adyacentes.

(l)  Certificación del Inspector según lo expresado en HUD-2457. La certificación del inspector en el plano debe corresponder con la frase del formulario HUD-2457 (en la actualidad se debe usar el estándar ALTA / ASCM). El inspector debe firmar y sellar el plano directamente debajo de la Certificación.

(m)  Para poder considerarla actual, la fecha del plano de inspección deberá hacerse dentro de los 120 días de la fecha programada de cierre. Esta será la última fecha de revisión del plano, a menos que la fecha de "inspección en el suelo" estén dentro de los 120 días de ese período. 

2. Para proyectos de derechos aéreos, agregar lo siguiente:

(l) Brindar un plano tridimensional.

(m) Mostrar las líneas verticales hacia el suelo para los servicios requeridos, Ej. líneas de extinción de incendio, chimeneas, líneas de residuos, elevadores, escaleras de salida de emergencia.

(n) Mostrar una descarga aceptable a una vía pública de todos los egresos de los edificios, incluidas las salidas de emergencias y servicios, como por ejemplo la eliminación de la basura.

3. Para las inspecciones "tal como fue construido" agregar lo siguiente:

(o) Mostrar la ubicación exacta de cada edificio por dimensión en relación a otros edificios y a la línea de propiedad.

(p) Mostrar la mejora del lugar, como por ejemplo cambios topográficos, mejoras, drenajes, etc.

(q) Mostrar las dimensiones generales de cada edificio por huellas.

(r) Mostrar la elevación final para cada edificio.

(s)  Describir cada edificio (ejemplo: dos pisos, estructura de madera, 10 pisos con estructura de cemento, etc.)

(t) Mostrar la ubicación exacta y las dimensiones de todos los servicios en el lugar o adyacentes al lugar desde el punto de conexión pública hacia cada edificio.

(u) Mostrar todas las áreas pavimentadas

(v) Mostrar todas las mejoras fuera del edificio.

Referencias: Handbook 4460.1 REV-2, Architectural Analysis and Inspections for Project Mortgage Insurance; (Inspecciones y análisis arquitectónicos para proyectos de seguros de hipoteca) Handbook 4430.1 REV-1, Initial Closing for Project Mortgages; Multifamily Accelerated Processing Guide (Cierre inicial para proyectos hipotecarios; Guía de procesos acelerados para vivienda multifamiliar).

