PROGRAMA DE REHABILITACION MODERADA
DE HABITACIONES INDIVIDUALES
PARA PERSONAS SIN VIVIENDA DE LA SECCION 8 (SRO)

CFR 24 Parte 882, Subparte H
y otras Regulaciones Aplicables

Abril 1998



Parte 882, Subparte H:

CONTENIDO

Programa de Rehabilitacion Moderada
de Habitaciones Individuales para personas

sin vivienda de la Seccion 8

Referencias cruzadas de regulaciones aplicables en la Parte 882, Subparte H

A. Programa de Rehabilitacion Moderada de la Seccion 8

Parte 882
Subparte D

Parte 882
Subparte E

Procedimientos especiales para

la rehabilitacion moderada —
Politicas basicas

Procedimientos especiales para

la rehabilitacién moderada —
Desarrollo y operacién del programa

B. Viviendas Existentes (Seccion 8)

§ 882.102
§ 882.109
§ 882.112
§ 882.217

C. Parte5
Subparte A

D. Parte5
Subparte E

Definiciones

Normas de Calidad de Vivienda

Depdsitos de seguridad y servicios

Revision de cumplimiento de contrato con el HUD

Definiciones generalmente aceptadas y
requisitos federales, exenciones

Restricciones a la asistencia a los no ciudadanos

(Reemplaza a la Parte 812, Subparte B)

E. Parte5
Subparte F

Pagina

18

26
27
29
30

31

34

Limites al ingreso, ingreso anual, ingreso gjustado, alquiler

y revisiones paralos programas de la Seccion 8 y de
Vivienda Publica

Autoridad:U.S.C. 42 1437a. 1437c. 1437f. 3535(d) y 11401.
NOTA: Las siglas de los organismos y programas se han sido mantenido en inglés para

facilitar su localizacion.

50



Subparte H—Programa de Rehabilitacion M oder ada de Habitaciones I ndividuales para
personas sin vivienda de la Seccién 8

§ 882.801 Propdésito.

El proposito del Programa de Rehabilitacion Moderada de Habitaciones Individuales para
Personas sin Viviendas de la Seccién 8 (SRO) es proporcionar asistencia en €l pago de alquiler a
individuos sin vivienda reubicados en habitaciones individuales rehabilitadas. La asistencia de la
Seccién 8 se da en laforma de ayuda para € pago de alquileres. Estos pagos equivalen al alquiler
de la habitacion y los servicios de aguay electricidad menos la porcién del alquiler cuyo pago le
corresponde a inquilino de acuerdo con la Ley de Vivienda de 1937 (U.S.C. 42 1437 y siguientes).

§ 882.802 Definiciones.

Ademés de las definiciones establecidas en CFR 24 parte 5y § 882.102 (excepto
para la definicion de “ Alojamiento en Habitacién Individual (SRO)” alli expuesta) regiran
las siguientes:

Acuerdo para entrar en un contrato de pagos de asistencia de vivienda: Un acuerdo escrito
entre el propietario y el organismo de Asistencia de Vivienda (HA) por €l cual, tras completarse la
rehabilitacion satisfactoriamente conforme a los requisitos del acuerdo, el HA entrara en un contrato
de pagos de asistencia de vivienda con el propietario.

Solicitante. Un organismo publico de vivienda o uno de los organismos de Vivienda
Indigena (referidos colectivamente como HA), o una entidad privada, sin fines de lucro, que
solicita asistencia bgjo el citado programa. El Departamento de Vivienday Desarrollo Urbano
(HUD), exigira que los solicitantes privados sin fines de lucro subcontraten a organismos de
vivienda publica para que administren las asignaciones de asistencia para €l arrendamiento.

Individuo elegible (individuo). Una persona gque, considerando |os servicios de apoyo a
su disposicion, esta en condiciones de vivir de manera independiente y esté autorizado para
participar en un Programa de Asistencia de Vivienda de acuerdo con las regulaciones de la
subparte D y E de CFR 24 parte 5, y CFR 24 parte 813.

Individuo sin vivienda. Una persona de acuerdo con la descripcion de la seccion 103 de la
Ley McKinney (U.S.C. 42 11302).

Ley McKinney. LaLey Stewart B. McKinney de Asistencia a las Personas sin Vivienda
(U.S.C. 42 11301 y siguientes).

Rehabilitacion moderada. Rehabilitacién de una vivienda que implica una inversion de por
lo menos $ 3.000 por unidad. Esta suma incluye una parte proporcional de las mejoras realizadas
en areas 0 sistemas comunes con €l fin de garantizar condiciones decentes, seguras y sanitarias de
acuerdo con las Normas de Calidad de Vivienda y otras normas aprobadas por el HUD (siendo
dichas mejoras de indole moderada y distintas al mantenimiento de rutina).

Organizacion privada sin fines de lucro. Una organizacion que no genera beneficios
ni ganancias netas a ninguno de sus miembros, fundadores, contribuyentes o individuos. La
organizacion debe:

(1) Tener una junta directiva compuesta por voluntarios;

(2) Tener vigente un sistema de contabilidad que funcione de acuerdo con los principios
contables aceptados o designar a una entidad para que lleve dicho sistema contable de acuerdo
con los principios aceptados; y

(3) Proporcionar asistencia sin discriminaciones.

Habitaciones individuales (SRO). Una unidad disefiada para albergar a una sola persona.
No es necesario gue incluya instalaciones sanitarias o para la preparacion de comidas o ambas,
aungue podria tenerlas.

Declaracion de responsabilidad individual. Un acuerdo, en la forma prescrita por el HUD




entre el HA y un individuo que va a ser beneficiario del mismo, en el cual se estipulan las
obligaciones y responsabilidades de las dos partes.

§ 882.803 Elegibilidad de proyectosy otros requisitos.

(a) Propiedades elegibles e inelegibles. (1) Con excepcion de o dispuesto en el parrafo
(a) de esta seccion, son elegibles para ser incluidas en este programa las unidades de vivienda
aptas para una rehabilitacion moderada. Las estructuras existentes de diversos tipos pueden ser
apropiadas, incluso residencias unifamiliares y estructuras multifamiliares.

(2) No son elegibles para participar en este programa aquellas personas que reciban fondos
federales para asistencia con el pago de aquileres o costos operativos bajo otros programas del HUD.

(3) No son elegibles bajo este programa los hogares de ancianos o instalaciones similares
tales como centros de cuidado intermedio o centros de albergue y cuidado; tampoco lo son las
instalaciones en los predios de penitenciarias, reformatorios, instituciones publicas o privadas de
cuidado médico o mental; también se excluyen las instalaciones donde se proporciona de manera
continua atencion psiquiétrica, médica o de cuidado a conval ecientes.

(4) No se puede proveer asistencia, bajo la Seccion 8, a ninguna unidad ocupada por un
propietario.

(5) No son elegibles las propiedades situadas dentro de la zona designada como parte del
Sistema de Recursos de la Barrera Costera, bgjo la Ley de Recursos de la Barrera Costera.

(6) Son aceptables los complejos habitacional es destinados solo para personas de un
mismo sexo, siemprey cuando el HA determine que, debido alimitacionesfisicaso ala
configuracion de las instalaciones, es necesario por consideraciones de privacidad personal que
el complgjo (o parte del mismo) esté reservado solo para usuarios de un mismo sexo.

(b) Normas de Calidad de Vivienda. Este programa esta sujeto alas provisiones de la sec-
cion 882.404 (incluso su incorporacion por referencia ala 882.109), con las siguientes excepciones:

(1) Lasnormas de calidad especificadas en § 882.109(i) y § 882.404 (p) concernientes al
uso de pinturas con base de plomo no se aplican a este programa, debido a que estas unidades
SRO no abergaran nifios.

(2) Ademas de los requisitos detallados en § 882.119(p) respecto a las unidades SRO,
puede ser necesaria la instalacion en las areas principales de los edificios un sistema de rociadores
contra incendios, detectores de humo conectados al sistema eléctrico y otros equipos de proteccion
regueridos bajo las normas estatales o locales. El término “ areas principales’ se refiere a corredores,
areas comunes grandes y otras areas especificadas en las normas vigentes de construccion, contra
incendios y de seguridad.

(3) Laseccion § 882.109(q), concerniente a viviendas compartidas no se aplica a este
programa.

(4) Laseccion 882.404(b) concerniente a normas sobre el sitio y €l vecindario no se aplica
a este programa, con la salvedad de los parrafos § 882.404(b)(1) y (2). Ademés el sitio debe permitir
acceso fécil a centros sociales, recreacionales, educacionales, comerciales y de salud, asi como a
otras instalaciones y servicios municipales apropiados.

(c) Einanciamiento. La seccion 882.405 es aplicable a este programa.

(d) Reubicacion. La seccidn 882.406 se refiere a un proyecto asistido por este programa.

(e) Unidades de propiedad del HA. (1) Una unidad de propiedad del HA que administra
la asistencia del ACC (Contrato de Contribuciones Anuales), incluso compl e os habitacionales de
propiedad de una entidad sustancialmente controlada por el HA, solo puede recibir asistencia si:

() Launidad no esinelegible segin el parrafo § 882.803(a); y

(ii) El HUD apruebalabasey los ciculos del contrato de alquiler antes de la gjecucion
del acuerdo y antes de la gjecucion del contrato HAP.

(2) ElI HA, como propietario, esta sujeto a los mismos requisitos gue deben cumplir los
otros propietarios en este programa.




§ 882.804 Otros requisitos feder ales.

(a) Paralaparticipacion en este programa se requiere el cumplimiento con las normas
federales establecidas en CFR 24 5.105 y con la Ley para Estadounidenses Minusvélidos (U.S.C
42 12101 y siguientes).

(b) Para contratos que abarquen 9 o mas unidades de vivienda, se aplicaran las siguientes
normas laborales: (1) A los trabajadores y mecanicos empleados en el desarrollo del proyecto no
se les pagara menos que |os salarios preval ecientes en lalocalidad, segiin 1o determine el
Departamento del Trabajo bajo los términos de laley Davis-Bacon (U.S.C. 40 276 hasta 276 a-5).
Esto excluye alos voluntarios bajo las condiciones establecidas en CFR 24 parte 70;

(2) Lacontratacion de obrerosy mecanicos esta sujeta a las estipulaciones de la ley sobre
Contratacion de Horas de Trabajo y Normas de Seguridad (U.S.C. 40 327-333); y

(3) LosHA, propietarios, contratistas y subcontratistas deben cumplir con todas las nor-
mas, regulacionesy requisitos correspondientes.

(c) También se aplican a este programa |os requisitos de inspeccion medioambiental de
CFR 27 parte 58, que implementa la Ley de Politica Nacional del Medio Ambiente, y otras leyes
y reglamentaciones medioambiental es rel acionadas.

§ 882.805 Proceso de inscripcion del HA, gecucién del Contrato de Contribuciones Anuales
(ACC) y actividades pre-rehabilitacion.

(8) Revision. Cuando estén disponibles fondos para la asistencia, el HUD publicara un
anuncio de disponibilidad de fondos (NOFA) en el Federal Register (Registro Federal) de acuer-
do con lo establecido en CFR 24 parte 4. EI HUD revisardy evaluara las solicitudes de acuerdo
con las pautas, criterios de evaluacion y procedimientos indicados en el anuncio (NOFA).

(b) Ejecucion del Contrato (ACC). (1) Antes de gjecutar € contrato de contribuciones
anuales, el HA debe presentar a la oficina jurisdiccional correspondiente del HUD la siguiente
documentacion:

(i) Presupuesto estimado de Contribucion Anual Requerida, formulario HUD-52672 y
HUD-52667;

(it) Plan Administrativo, que debe incluir:

(A) Procedimientos para llegar a los inquilinos potenciales;

(B) Una politica respecto alas reubicaciones provisionales.

(C) Un mecanismo para supervisar la provision de servicios de apoyo.

(iii) Estimacion de Partidas para Servicios de Electricidad y Aguay Otros Servicios,
Formulario HUD-52667, con una justificacion de los montos propuestos,

(iv) Si es pertinente, variaciones propuestas a los criterios de aceptabilidad segun las
Normas de Calidad de Vivienda (ver § 882.803(b)); y

(v) Normas contra incendios y de construccion aplicables a cada estructura.

(2) Después que el HUD haya aprobado la solicitud del HA, larevision, y se haya cumplido
con los requisitos de laregla CFR 24 parte 791, y después que el HA haya presentado (y el HUD
haya aprobado) |os aspectos requeridos en e parrafo (b)(1) de esta seccién, e HUD y el HA deben
gjecutar un contrato ACC en laforma indicada por el HUD. El término inicial de dicho contrato
debe ser de 11 afos. Este lapso incluye un afio para rehabilitar las unidades y colocarlas bajo un
contrato HAP de 10 afios (Contrato de Pago de Asistencia de Vivienda). El ACC debe darle al
HUD la opcién de renovar € contrato por un periodo adicional de 10 afios.

(3) La Seccion 882.403(a) (Compromisos Totales Maximos del ACC) es aplicable a este
programa.

(4) La Seccién 882.403(b) (Cuenta del Proyecto) es aplicable a este programa.

(c) Desarrollo del Proyecto. Antes de la gjecucion del Contrato, el HA debe:




(D(i) Inspeccionar la estructura para determinar el trabajo especifico que serd necesario
para que la estructura cumpla con las Normas de Calidad de Vivienda (ver § 882.803(b)) u otras
normas aprobadas por el HUD;

(ii) Realizar un estudio de factibilidad y determinar si pueden incorporarse, de forma
redituable, mejoras para el ahorro en el consumo de energia.

(iii) Asegurarse de que el propietario haya seleccionado contratista(s) de acuerdo con los
requerimientos de § 882.504(f); y

(iv) Determinar labase inicial del alquiler y de los contratos de alquiler;

(2) Asegurarse de que el propietario haya seleccionado contratista(s) de acuerdo con los
requerimientos de 8§ 882.504(g); y

(3) Después de obtener financiamiento y contratista, el HA debe determinar si 10s costos
pueden cubrirse con los contratos iniciales de alquiler, computados de acuerdo con €l péarrafo (d)
de esta seccion y, si una estructura contiene mas de 50 unidades asistidas por el programa, debe
someter arevision y aprobacion de la oficinajurisdicciona correspondiente del HUD los célculos
de alquiler base y de los contratos de alquiler, con antelacién suficiente para que el Contrato pueda
€jecutarse de manera oportuna;

(4) Obtener compromisos en firme para la prestacion de los servicios de apoyo que sean
necesarios.

(5) Obtener compromisos en firme respecto a otros recursos a ser proporcionados,

(6) Determinar que se satisfaga €l requisito de un minimo de $ 3.000 de inversion y otros
requisitos exigidos en § 882.504(c)(2) y (3);

(7) Determinar si losinguilinos actuales son elegibles para el programa, y seleccionar las
unidades que seran asistidas de acuerdo con § 882.504(e);

(8) Cumplir con los requisitos de financiamiento establecidos en § 882.504(i);

(9) Asegurar e cumplimiento de todos los demas requisitos pertinentes de esta subparte; y

(10)En caso de que el HA determine que alguna de las estructuras propuestas no es
factible, o proponga una estructura diferente por cualquier otrarazon, el HA debe presentar
informacion referente a la estructura aternativa para que sea revisada y aprobada por el HUD. El
HUD evaluara la estructura propuesta de acuerdo con los procedimientos pertinentes establecidos
en el aviso de disponibilidad de fondos. El HA no podra proceder con el procesamiento de la
estructura propuesta o gjecutar un acuerdo sobre la misma hasta recibir notificacion del HUD
aprobando la estructura propuesta y confirmando gque se han cumplido todos los requisitos.

(d) Contrato inicial de alquiler. La seccion 882.408 (Contrato inicial de alquiler) es
aplicable a este programa, incluso lafijacion de aquileres adecuados a mercado para las unidades
SRO equivalentes a 75% de los niveles de alquiler corriente de mercado (FMR) para unidades de
0-dormitorio bajo e Programa de Rehabilitacion Moderada, excepto en los siguientes casos.

(D)(i) Paradeterminar el costo mensual de un préstamo para rehabilitacion, de acuerdo
con § 882.408(c)(2), puede usarse un préstamo cuyo término es de por lo menos 10 afios (en lugar de
15). Sigue en efecto la excepcidn en § 882.408(c)(2)(iii) parael uso del préstamo a término completo
s € tota de larehabilitacion es menos de $15.000. Ademas, € costo de la rehabilitacién que puede
computarse a efectos de calcular el monto inicial del contrato de alquiler para cualquier unidad, no
puede exceder ala menor de las cifras siguientes:

(A) El costo proyectado de la rehabilitacién, o

(B) Lalimitacion de costo por unidad establecida en el aviso del Federal Register, mas el
costo de las mejoras de seguridad y contra incendios exigidas en § 882.803(b)(2). El HUD puede, sin
embargo, incrementar lalimitacion establecida en €l péarrafo (d)(1)(i)(B) de esta seccion, en la cantidad
gue considere razonable y necesaria, en atencion a condiciones locales especiales, incluyendo altos
costos de construccion o normas mas estrictas de construccion o contraincendios. El HUD publicara
cambios futuros de limitacion de costos en € Aviso Anual de Disponibilidad de Fondos en € Federal
Register.




(ii) Si laAdministracion Federal de Vivienda (FHA) considera que los altos costos de
construccién ameritan un incremento en el limite de costo por unidad establecido en €l parrafo
(d)(2)(B) de esta seccion, el HA debe demostrar, a satisfaccion del HUD, que es necesario
incrementar el costo autorizado por unidad afin de llevar a cabo este programa, y que se han
tomado todas las medidas necesarias para mantener el costo de la rehabilitacion dentro de los
limites de costo por unidad publicados y establecidos en su momento, ademas del costo de las
mejoras requeridas en materia de seguridad y proteccidn contra incendios. Estos montos revisados
se determinaran del modo siguiente:

(@) El HUD puede aprobar un incremento del costo por unidad siempre y cuando no
exceda el monto computado multiplicando el porcentaje de altos costos aprobado por el HUD
para las ciudades base en el area (usado para computar €l gjuste de altos costos locales de la
FHA) por lalimitacion de costo publicada mas el costo de las mejoras de seguridad y contra
Incendios necesarias.

(b) El HUD puede, sobre una base individual, incrementar el nivel aprobado en el parrafo
(d)(2)(i) de esta seccion, hasta un monto computado multiplicando por 2,4 por €l nivel publicado
de limite de costo més el costo requerido por las mejoras de seguridad y contra incendios.

(2) Al aprobar cambios alos contratos iniciales de alquiler durante |a rehabilitacion, de
acuerdo con § 882.408(d), los contratos iniciales revisados no pueden reflgjar un promedio de
costo de rehabilitacion, por unidad, que exceda los limites establecidos en el parrafo (d)(1) de
esta seccion.

(3) Si laestructuratiene cuatro o menos unidades SRO, se utilizara como referencia para
determinar el alquiler, €l alquiler corriente del mercado (FMR) para esa clase de vivienda (el
FMR para 1, 2, 3, 0 4 habitaciones, segun corresponda) en vez de usar parametros de alquiler
separados para cada unidad de ocupacion individual. Para determinar el FMR de cada unidad
individual, €l alquiler total de la estructura debe dividirse en forma proporcional entre todas las
unidades individuales.

(4) Los contratos de alquiler no pueden incluir los costos de la provisién de servicios de
apoyo, transporte, mobiliario u otros costos no residenciales, segun lo determinado por el HUD.
El Programa de Asistencia SRO debe usarse para unidades “de un solo ambiente” seleccionadas
para su rehabilitacion bajo este programa, pero el alquiler bruto (alquiler més servicios de aguay
electricidad para estas unidades) no puede exceder |a tasa correspondiente a las unidades SRO
(por gjemplo 75% del FMR para unidades SRO de un solo ambiente).

(Aprobado por la Oficina de Administracién y Presupuesto bajo €l niUmero de control 2506-0131).

§ 882.806 Acuerdo para entrar en un contrato de pagos de asistencia de vivienda.

(a) Periodo de rehabilitacion. (1) Contrato. Antes de que el propietario comience
cualquier rehabilitacion, el Programa de Asistencia de Vivienda debe llegar a un acuerdo con €l
propietario en la forma determinada por el HUD.

(2) Realizacion del trabajo en el lapso preestablecido. La seccion 882.506(a) es aplicable
a este programa. Ademas el acuerdo debe sefialar que el trabajo debe completarse y el contrato
entrar en gecucion dentro de los 12 meses siguientes a su firma. El HUD puede reducir el
nimero de unidades o el monto anual de su aporte si, segin su determinacién, el HA no logra
demostrar que ha hecho un esfuerzo de buena fe por cumplir con los plazos estipulados 0 si otras
razones justifican la reduccion en el nUmero de unidades.

(3) Inspecciones. La seccion 882.506(b) es aplicable a este programa.

(4) Cambios. La seccién 882.506(c)(1) es aplicable a este programa. Los contratos de
alquiler no pueden incrementarse excepto de acuerdo con § 882.408(d) y 882.805(d)(2).

(b) Finalizacion de larehabilitacion. (1) Notificacion de finalizacién. La seccion
882.507(a) es aplicable a este programa.

(2) Prueba de finalizacion. La seccion 882.507(b) es aplicable a este programa, con la
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excepcion de § 882.507(b)(2)(iv), laregulacion sobre el uso de pinturas con base de plomo, que
en este caso no corresponde.

(3) Costo real de la rehabilitacion y certificaciones para préstamos. La seccion 882.507(c)
es aplicable a este programa, con la salvedad de que los contratos de alquiler deben realizarse de
acuerdo con § 882.805(d).

(4) Revision e inspecciones. La seccion 882.507(d) es aplicable a este programa.

(5) Aceptacion. La seccion 882.507(e) es aplicable a este programa.

(Aprobado por la Oficina de Administracion y Presupuesto bajo el nimero de control 2502-0367)

§ 882.807 Contrato de Pagos de Asistencia de Vivienda (AHAP).
(@) Tiempo de gjecucion del contrato. La seccion 882.508(a) es aplicable a este programa.
(b) Termino del contrato. El contrato para cualquier unidad rehabilitada de acuerdo con
este programa debe ser por un periodo de 10 afos. El Contrato debe darle al HA |a opcion de
renovar €l contrato por otro periodo adicional de 10 afios.
(c) Cambios en los alquileres fijados en el contrato. L os contratos de alquiler no pueden
estar por encima ni por debajo del nivel fijado en el Contrato, segun lo dispuesto en § 882.805(d).
(d) Unidades no alquiladas. La seccion 882.508(c) es aplicable a este programa.
(e) Contratos de alquiler a término del préstamo de rehabilitacion. Para un contrato
en el cual el contrato inicial de alquiler se sustentd en un préstamo por un periodo menor de
10 afos, €l Contrato debe proveer lareduccion del contrato de alquiler que entrara en vigencia
al mes siguiente a lafinalizacién del préstamo de rehabilitacion. Esta reduccién deberia resultar
en un nuevo contrato de alquiler igual a aquiler base més todos los gjustes subsiguientes.
(Aprobado por la Oficina de Administracion y Presupuesto bajo el nimero de control
2502-0367)

§ 882.808 Administracion.

(a) Contacto con individuos sin vivienda u organizaciones apropiadas. (1) El HA o
el propietario deben hacer |as gestiones necesarias para ponerse en contacto con personas sin
vivienda a fin de que éstas puedan incorporarse al programa. Estas gestiones deben incluir la
notificacion a los proveedores de albergues de emergenciay a otras organizaciones que pudieran
referir aindividuos sin vivienda. Si el Propietario realiza la labor informativa, debe notificarselo
al HA afin de que pueda referir aindividuos sin vivienda.

(2) Otras formas de difusion. Si e procedimiento que intenta usar el HA o €l propietario
para difundir la disponibilidad de este programa tiene pocas probabilidades de Ilegar a personas
de una determinada raza, color, religion, sexo, edad, origen nacional o con minusvalidez mental
o fisicay que pudieran llenar los requisitos para ser beneficiarias, el HA o el propietario
deben establecer procedimientos adicionales que permitan informar a estas personas sobre la
disponibilidad del programa. El HA debe asi mismo adoptar y €jecutar los procedimientos
necesarios para garantizar que las personas interesadas puedan obtener informacion respecto
alaexistenciay ubicacion de servicios e instalaciones accesibles a personas minusvalidas.

(3) Prioridad paraindividuos sin vivienda. Los individuos sin vivienda recibiran prioridad
para ocupar unidades rehabilitadas bajo este programa.

(b) Participacion individual. (1) Determinacion inicial de elegibilidad de individuos.

La Seccién 882.514(a) es aplicable a este programa.

(2) Seleccion de individuos por €l propietario. El propietario debe alquilar todas las
unidades vacantes bajo contrato a individuos sin vivienda localizados mediante las campafias
informativas del HA o del propietario mismo, y que hayan sido clasificados como elegibles por
el HA. El propietario es responsable por la seleccién de inquilinos y puede rechazar a cualquier




individuo siempre y cuando no esté discriminando en contravencion alaley. Si el propietario
rechaza a un individuo, y éste considera que el rechazo fue resultado de discriminacién ilegal,

el individuo rechazado puede solicitar la intervencion del HA pararesolver el asunto y puede
también presentar una queja ante la Oficina de Igualdad de Oportunidades de Vivienda del

HUD, de acuerdo con lo dispuesto en CFR 24 103.25. Si €l individuo solicitaayuda a HA y €
programa no puede resolver el problema oportunamente, el programa debe notificarle al individuo
gue puede presentar una quejaa HUD y debe darle la direccion de la dependencia més cercana
de la Oficina de Igualdad de Oportunidades de Vivienda del HUD.

(3) Informacién alos individuos. La Seccion 882.514(d) es aplicable a este programa,
con la excepcion del parrafo § 882.514(d)(1)(vi) que no corresponde.

(4) Continuacion de la participacion de individuos tras la finalizacién del contrato. La
Seccion 882.514(e) es aplicable a este programa, con la excepcion de que el HA puede emitir
Cupones de Vivienda en lugar de un Certificado.

(5) Individuos declarados inelegibles por el HA. La Seccion 882.514(f) es aplicable a
este programa. Ademas, los individuos tienen el derecho a usar cualquier otro recurso de
apelacion si consideran haber sido discriminados sobre la base de su edad.

(c) Alquiler. (1) Contenido del alquiler. La seccion 882.504(j) es aplicable a este
programa. Ademas, el alquiler debe limitar la ocupacion a una sola persona elegible.

(2) Términos del arrendamiento. La seccion 882.403(d) es aplicable a este programa.

(d) Depdsitos de seguridad y servicios basicos. La seccion 882.112 es aplicable a este
programa.

(e) Ajustes al aquiler. La seccion 882.410 es aplicable a este programa.

(f) Pagos por unidades vacantes. La seccion 882.411 es aplicable a este programa.

(9) Subcontratacion de servicios de los propietarios. La seccion 882.412 es aplicable a
este programa.

(h) Responsabilidad del individuo. La seccion 882.413 es aplicable a este programa.

(i) Reevaluacion de los ingresos individuales. (1) Evaluaciones periddicas. El HA debe
reevaluar los ingresos de los individuos por 10 menos una vez cada 12 meses. Después de
consultar alosindividuos y tras verificar lainformacion, e HA debe hacer |os gjustes pertinentes
al Pago Total del Arrendatario, de acuerdo con CFR 24 parte 813, y verificar que solamente una
persona ocupa la unidad. EI HA debe ajustar los pagos del arrendatario y de la asistenciaafin
de que reflgen los cambios correspondientes en el pago total. En cada una de las evaluaciones
periddicas, el HA debe cumplir los requisitos de CFR 24 parte 5, subparte E concernientes ala
verificacion de la condicion inmigratoria de cada nuevo miembro de una familia.

(2) Reevaluaciones interinas. L os individuos deben proporcionar esta certificacion,
autorizacion, informacion o documentacion que el HA o el HUD considere necesarias, incluso
toda la informacion requerida para las evaluaciones interinas de los ingresos individuales y para
determinar que las unidades tienen un solo ocupante. Ademés la segunday tercera frases de §
882.515(b) pueden ser pertinentes. En cualquier reevaluacion provisional, cuando haya un nuevo
miembro en una familia, el HA debe cumplir con los requisitos de CFR 24 parte 5, subparte E
respecto a la obtencién y procesamiento de pruebas de ciudadania o de condicién inmigratoria
elegible de cada nuevo miembro de la familia.

(3) Continuacion de Pagos de Asistencia parala Vivienda. La seccion 882.515(c) es
aplicable a este programa.

(j) Ocupacién de unidades por mas de una persona. Si el HA determina que ademas del
individuo elegible, alguien mas esta residiendo en una unidad SRO asistida por este programa,
el HA debe tomar todas las medidas necesarias, tan pronto como sea razonablemente posible,
afin de asegurar que la unidad esta ocupada solamente por un individuo €elegible.

(k) Ajuste dela asignacion por servicios. La seccion 882.510 es aplicable a este programa.




() Terminacién del arrendamiento. La seccion 882.511 es aplicable a este programa.
Respecto a las normas sobre la terminacion de la asistencia cuando €l HA determine que un
participante no es ciudadano estadounidense o0 no es elegible debido a su condicion inmigratoria,
ver CFR 24 parte 5, Subparte E, que explica las provisiones referentes a cierta asistencia para
familias mixtas (familias entre cuyos miembros hay personas elegiblesy no elegibles con
respecto a su condicion inmigratoria) en vez de terminar la asistenciay las condiciones en las
cuales laterminacion de la asistencia puede ser diferida.

(m) Reduccion en el numero de unidades asistidas por el contrato. La seccion 882.512 es
aplicable a este programa.

(n) Mantenimiento, operacion e inspecciones. La seccion 882.516 es aplicable a este
programa.

(o) Revision del HUD sobre cumplimiento de contrato. La seccién 882.217 es aplicable a
este programa.

(p) Documentos e informes. Segun esta subparte, todo beneficiario de asistencia tiene la
obligacién de guardar todos los documentos y presentar todos los informes que el HUD pueda
requerir dentro del lapso sefialado.

(q) Participacion de individuos sin vivienda. (1) Todo solicitante aprobado para recibir
asistencia bajo este programa, con la excepcién de los Organismos de Asistencia (HA), debe
hacer participar por |o menos a una persona sin vivienda o que alguna vez haya carecido de €lla,
en su junta directiva u otra entidad rectora equivalente, en la medida en que la entidad considere
0 tome decisiones sobre |a rehabilitacion de cualquier vivienda asistida bajo esta subparte. Los
solicitantes serdn eximidos de este requisito si demuestran que no es posible cumplirlo y obtienen
aprobacion del HUD para un plan mediante el cual se establezcan mecanismos de consulta en la
toma de decisiones, con individuos que estén sin vivienda o hayan carecido de ella.

(2) Dentro de lo que sea posible, cada solicitante aprobado debera involucrar en el
proyecto a personas sin vivienda, ya sea ofreciendo empleo, en servicios voluntarios o de otra
indole, en larehabilitacion y operacion de las instal aciones asistidas de acuerdo a esta subparte,
y también en los servicios proporcionados a los inquilinos de esas instalaciones.

§ 882.809 Excepciones.
La seccidn 5.405(b) de este titulo no es aplicable a este programa.

§ 882.810 Desplazamiento, reubicacién y adquisicién.
La seccion 882.406 es aplicable a este programa.




PROGRAMA DE REHABILITACION MODERADA DE LA SECCION 8

Parte 882, Subparte D—Procedimientos especiales par a la rehabilitaciéon moderada—
Politicas basicas

§ 882.403 ACC (Contrato de Contribuciones Anuales), contrato de pago de asistencia de
vivienda y alquiler.

(8 Maximo total de Obligaciones del ACC. La méxima contribucion anual que puede ser
contratada es el total de los alquileres de todas las unidades bajo € criterio de aquileres corrientes
del mercado. Los costos de administracion por el Organismo de Vivienda Pablica (PHA) se
pagaran con fondos de la contribucion anual.

(b) Cuentadel proyecto. (1) EIl HUD establecerdy mantendra una cuenta para el proyecto,
especificamente identificada e independiente para cada proyecto. En dicha cuenta se depositarala
diferencia entre la Maxima Contribucion Anual permisible bajo el ACC, y e monto pagado. Los
fondos en dicha cuenta se usarén, cuando sea necesario, para cubrir incrementos en los contratos
de alquiler o reducciones en el Monto Bruto de Asistencia Familiar por (i) asistencia de vivienda
(incluyendo pago por vacantes), (ii) € monto pagado para cubrir costos administrativos del
Programa, y (iii) otros costos especificamente aprobados por el Secretario.

(2) Cuando el presupuesto aprobado por el HUD para los pagos a efectuarse bajo el ACC
exceda el maximo anual, o pueda resultar en que el monto en la cuenta del proyecto sea de menos
del 40% del maximo, el HUD tomara, en un lapso razonable, las medidas pertinentes autorizadas
por la seccién 8(c)(6) de la Ley de Vivienda de 1937, para asegurar que los pagos bajo el ACC
sean adecuados para cubrir los incrementos en alquilers y reducciones en el Monto Bruto de
Contribucion Familiar.

(d) Términos del arrendamiento. El contrato inicial de alquiler entre la Familiay €l
Propietario debe ser de por lo menos un afio. Cualquier renovacion o prorroga del citado
arrendamiento no puede en ninglin caso exceder la duracion remanente del Contrato.

§ 882.404 Normas de Calidad de Vivienda.
Ademés de |las normas establecidas en § 882.109, también se acatarén las siguientes:

(a) Eficiencia Energética— Condiciones de Rendimiento. Se requiere, como parte de las
mejoras para uso eficiente de energia, €l sellado de las juntas con masilla pléstica o burletes.
Otras medidas, como €l uso de aislantes o ventanas de vidrio doble deben ser incorporadas por €l
Propietario como parte de la rehabilitacion bajo este Programa, en la medida en que e PHA o
considere préctico, redituable y financieramente factible. Ademas, cuando sea practico y posible,
se recomienda el uso de sistemas de aprovechamiento de la energia solar.

(b) Lugar del proyecto y Vecindario — Requisitos. Ademés de llenar |os requisitos estable-
cidos en § 882.109(k), €l sitio del proyecto debe:

(1) Tener un tamafio, orientacion y topografia adecuados para € nimero y tipo de unidades
propuestas; debe tener calles y entradas apropiadas de servicios de aguay electricidad. (La existencia
de instal aciones privadas apropiadas para la disposicion de desperdiciosy € suministro privado de
agua potable, aprobados por |as autoridades locales, pueden considerarse como servicios adecuados).




(2) Ser apropiado desde el punto de vista de facilitar y propiciar pleno cumplimiento con
las provisiones del Titulo VI del Acta de Derecho Civiles de 1964, Titulo VIII del Actade
Derecho Civiles de 1968. E.O. 11063, y las regulaciones aplicables del HUD.

§ 882.405 Financiamiento.

(a) Tipos. Cualquier tipo de financiamiento, publico o privado, puede utilizarse con la
excepcion del Programa de préstamos de rehabilitacion bajo la seccion 312 de la Ley de Vivienda
de 1964.

(b) Uso del contrato como aval para el financiamiento. Un Propietario puede ofrecer
como aval para obtener financiamiento, un contrato suscrito bajo los términos de este programa,
siempre y cuando (1) dicha garantia se use en relacion con una unidad que esté siendo rehabilitada
en & marco del Programay (2) los términos del financiamiento o refinanciamiento sean aprobados
por e PHA de acuerdo con las normas del HUD. Cualquier compromiso suscrito en este contexto,
o los pagos correspondientes, estara(n) limitado(s) a los montos pagaderos de acuerdo con los
términos del Contrato.

§ 882.406 Desplazamiento, reubicacion y adquisicion.

(& Minimizacién del desplazamiento. (1) En concordancia con las demas metas'y objetivos
de esta parte, l0s Propietarios deben asegurarse de que han tomado todas las medidas razonables para
minimizar e desplazamiento de personas (hogares, negocios, organizaciones sin fines de lucro y
granjas) como resultado de proyectos asistidos por este programa. En la medida en que sea posible,
debe darse alos inquilinos residencial es una oportunidad razonable de arrendar y ocupar una vivienda
adecuada, decente, segura, sanitariay asequible dentro del proyecto cuando € mismo sea concluido.

(2) Cuando un edificio o complego estd siendo rehabilitado, y algunas unidades rehabilitadas,
pero no todas €ellas, vayan a contar con asistenciatras la finalizacién de las obras, |os requisitos
de reubicacion descritos en esta seccion se aplicardn alos ocupantes de cada unidad rehabilitada,
al margen de si dicha unidad serd 0 no asistida bajo la Seccién 8.

(b) Reubicacion provisional. Las siguientes politicas amparan alos inquilinos
residenciales a quienes no se les exigira una mudanza permanente pero si tendran que reubicarse
provisionalmente durante la obra. A dichos inquilinos se le proveera de: (1) Reembolso por todos
los gastos razonables en los que incurrieran en relacion con su reubicacion provisional;

(2) Servicios apropiados de asesoria, incluyendo notificacion escrita con suficiente
adelanto de:

(i) Fechay duracién aproximada de la reubicacién provisional;

(ii) Laubicacién de la vivienda adecuada, decente, seguray sanitaria que tendrén a su
disposicién durante el periodo provisional;

(iii) Lostérminosy condiciones bgjo los cuaes € inquilino puede arrendar y ocupar una
vivienda adecuada, decente, seguray sanitaria dentro del proyecto unavez que haya sido
completado; y

(iv) Laasistenciarequerida bajo el parrafo (b)(1) de esta seccion.

(c) Asistencia parala reubicacién de personas desplazadas. Una “ persona desplazada’
(definida en el péarrafo (g) de esta seccidn) debe recibir asistencia para su reubicacion en los niveles
descritos en, y de acuerdo con, los requisitos de la Ley de Politica Uniforme de Asistencia de
Reubicacion y Adquisicion de Propiedades Inmobiliarias de 1970 (URA) como fue enmendada
(U.S.C. 42 4601-4655) y las regulaciones de implementacion en CFR 49 parte 24. Una persona
desplazada debe ser notificada de los derechos que le asisten bagjo la Ley de Vivienda Equitativa
(U.S.C. 42 3601-19) y, s lavivienda de reemplazo comparable usada para determinar € monto de
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los pagos de al ojamiento a ser proporcionado a una persona que pertenece a una minoria esta ubicada
en un area de concentracion de dicha minoria, debe dérsele ala persona, si es posible, una referencia
a una vivienda de reemplazo adecuada, decente, seguray sanitaria no ubicada en dichas éareas.

(d) Requisitos de adquisicién de propiedad inmueble. La adquisicién de bienes raices
para un proyecto esta sujeta alaley URA vy los requisitos descritos en laregla CFR 49 parte
24, subparte B.

(e) Apelaciones. Una persona que esté en desacuerdo con la determinacion que haga el
HA sobre su condicion de persona desplazada, o sobre el monto de ayuda que puede recibir,
puede presentar por escrito una apelacion a dicha determinacion ante el HA. Una persona que
esté en desacuerdo con la determinacién que tome el HA sobre su apelacion puede solicitar por
escrito unarevision de la misma ante la oficinaregional del HUD.

(f) Responsabilidad del HA. (1) EI HA debe certificar (por ejemplo con la garantia de
cumplimiento requerida en CFR 49 parte 24) que cumplird con laley URA, las regulaciones
en CFR 49 parte 24, y los requisitos de esta seccidn, y debe asegurar dicho cumplimiento al
margen de las obligaciones contractual es que una tercera parte tenga con el HA de cumplir con
estos requisitos.

(2) El costo de la asistencia requerida para la reubicacion puede ser incluido dentro de
los costos del proyecto en lamismaformay extension que los demas costos. Estos costos pueden
ser cubiertos con fondos publicos locales o fondos disponibles de otras fuentes. El costo de los
servicios de asesoria que brinde el HA para la reubicacién temporal de inquilinos también puede
sufragarse con fondos administrativos preliminares.

(3) El HA debe mantener registros suficientemente detallados como para demostrar que
ha cumplido con las provisiones de esta seccion. El HA debe mantener datos sobre la condicion
racial, étnica, género y condicion de minusvalidez de las personas desplazadas.

(g) Definicion de persona desplazada. (1) Para los fines de esta seccion €l término persona
desplazada significa una persona (hogar, negocio, entidad sin fines de lucro, o granja) que se
muda de una propiedad inmueble o retira bienes personales de una propiedad inmueble en forma
permanente, como resultado directo de la adquisicion, rehabilitacion o demolicidn para un proyecto
asistido bajo esta parte. El término persona desplazada incluye pero puede no estar limitado a

(i) Una persona que se muda permanentemente de la propiedad inmueble tras recibir
notificacion en la cual se le exije dicha mudanza, si |a mudanza ocurre en o después de la fecha
en la que el Propietario hubiera sometido a consideracion del HA una propuesta que luego fuese
aprobada;

(if) Una persona, incluida una que se hubiera mudado de |la propiedad antes de la fecha
de sometimiento por parte del Propietario, de una propuesta a programa, si el HA o el HUD
determinan que el desplazamiento fue resultado directo de la adquisicion, rehabilitacion, o
demolicién del proyecto asistido; o

(ii1) Un inquilino-ocupante de una propiedad que se haya mudado del edificio o complegjo
en forma permanente después de la gjecucion del convenio entre el Propietario y el HA (o, para
proyectos asistidos bajo la subparte H de esta parte, después del “inicio de negociaciones’ (ver
parrafo (h) de esta seccidn)), si la mudanza ocurre antes de que el inquilino hubiera recibido un
aviso por escrito ofreciéndole la oportunidad de arrendar y ocupar una vivienda adecuada, decente,
seguray sanitaria en e mismo edificio o complego, bajo términos y condiciones razonables tras la
culminacion de las obras. Dichos términos y condiciones razonables deben incluir un alquiler
mensual y un costo estimado promedio mensual de servicios que no exceda la mayor de estas cifras:

(A) El aquiler mensual antes de la gjecucion del acuerdo y el costo estimado de los
servicios de aguay electricidad; o

(B) Treinta por ciento del ingreso bruto del hogar.
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(C) Para proyectos asistidos bajo la subparte H de esta parte, e monto no puede exceder
alaciframaés alta entre el alquiler mensual previo al “inicio de negociaciones’ y el promedio de
costos mensuales de servicios; o (s € inquilino es de bgjos ingresos) € tota del alquiler, determinado
bajo CFR 24 813.107 o (si el inquilino no es de bajos ingresos) 30 por ciento del ingreso bruto
del hogar.

(iv) Un inquilino-ocupante de una vivienda, a quién se le exija reubicarse temporal mente,
pero que no regresa al edificio o complejo si;

(A) Al inquilino no se le ofrece reembol so por todos los gastos razonables en que incurriera
para su reubicacion provisional; u

(B) Otras condiciones de la reubicacion provisional no son razonables; o

(v) Un inquilino-ocupante de una residencia que se muda del edificio o complejo
permanentemente después que se le hubiera pedido que se mude a otra residencia del edificio o
complgo, si sea que:

(A) Al inquilino no se le ofrece reembolso por |os gastos razonables en que incurriera en
relacion con la mudanza; u

(B) Otras condiciones del traslado no son razonables.

(2) No obstante las provisiones del parrafo (g) (1) de esta seccidn, una persona no puede
ser considerada desplazada (y no puede recibir asistencia de reubicacion bajo laley URA o esta
seccion), Si:

(i) Lapersona ha sido desalojada por violaciones graves o repetidas del contrato de
alquiler u ocupacion, violacion de leyes federales, estatales o local es pertinentes, u otra causa
justificada, y el HA determina que el desalojo no se gjecutd con el propdsito de evadir la
obligacion de ofrecer asistencia para la reubicacion;

(i) Lapersona se mudo ala propiedad después de la presentacion de la propuesta prelimi-
nar (o la solicitud, si no hay una propuesta preliminar), y recibi6 aviso por escrito del proyecto y
de su posible impacto en la persona antes de firmar un contrato de alquiler y ocupar laresidencia
(por giemplo, que puede resultar desplazada, temporal mente reubicada, o tener un aumento del
alquiler) y e hecho de gque la persona no podra ser considerada desplazada (o recibir asistencia
bajo esta seccion) como resultado del proyecto;

(iii) La persona no es elegible bajo CFR 49 24.2 (g) (2); o

(iv) El HUD determina que la persona no fue desplazada como resultado directo de una
adquisicion, rehabilitacion, o demolicién para el proyecto.

(3) El HA solicitara, en cualquier momento, que el HUD determine si un desplazamiento
esta cubierto por esta seccion.

(h) Definicion deinicio de negaciaciones. A los fines de determinar la férmula para com-
putar la asistencia por vivienda de reemplazo que se le proporcionara a un inquilino desplazado
como resultado directo de la rehabilitacion o demolicion de un bien inmobiliario de un
Propietario privado, €l término inicio de negociaciones significa la gjecucion del acuerdo entre el
Propietario y e HA.

§ 882.408 Contrato inicial de alquiler.

() Limitacion de alquiler segun el mercado. Latasa de alquiler para una Rehabilitacion
Moderada es 120 por ciento de latasa de alquiler del mercado; con la excepcidn de latasa aplicable
a unidades de ocupacion individual que es del 75 por ciento de la tasa prevaleciente para una
Rehabilitacion Moderada para una unidad de O habitaciones. El alquiler inicial bruto para una
unidad bajo Rehabilitacion Moderada no puede exceder a la tasa preval eciente de Rehabilitacion
Moderada para la unidad en la fecha de gjecucién del acuerdo, con la excepcion del margen de
10 por ciento contemplado en €l pérrafo (b) de esta seccion.

12



Ademas, hasta donde o dispone €l péarrafo (d) de esta seccion, e PHA puede aprobar cambios
en el Contrato de Alquiler después de la gjecucion del Acuerdo que resulten en un alquiler bruto
en exceso de la tasa prevaleciente en el mercado para unidades de Rehabilitacion Moderada
aplicable ala unidad, hasta el 20 por ciento.

(b) Alguileres de excepcién. Con la aprobacion de la oficinaregional del HUD, el PHA
puede aprobar un aquiler bruto inicial que exceda a la tasa prevaleciente en e mercado para
viviendas de Rehabilitacion Moderada en hasta el 10 por ciento para todas las unidades de un mismo
tamarfio en areas especificas, cuando el HUD determine que los alquileres para unidades similares,
en e Programa de Asistencia de Vivienda existente son hasta el 10 por ciento mas altos que los
alquileres corrientes de mercado. El PHA debe presentar la documentacion necesaria para demostrar
la necesidad de dicha excepcion en €l &rea ala oficinaregional del HUD. En las zonas donde €
HUD hubiese aprobado € aquiler excepciona para unidades de 0 habitaciones, la tasa de excepcion
para el aquiler de unidades de ocupacion individual seradel 75 por ciento del alquiler de excepcion
aplicable a unidades de 0 habitaciones del Programa de Rehabilitacion Moderada.

(c) Determinacion del Contrato Inicial de Alquiler. (1) El Contrato Inicial de Alquiler y el
alquiler base para cada unidad debe computarse de acuerdo con los requisitos del HUD. Estos
montos se determinarén de acuerdo con el parrafo (c)(2), o de acuerdo con un método alternativo
establecido por el HUD. Sin embargo, el Contrato Inicial no puede exceder:

(i) Latasaprevaleciente en el mercado para Unidades de Rehabilitacion Moderada o la
tasa de excepcion fijada para la unidad en la fecha de g ecucion del acuerdo, menos

(if) Cualquier asignacién compensatoria para servicios atribuibles a la unidad.

(2) Cuando € contrato inicial de alquiler se computa bajo |os términos de este parrafo,
el monto a pagar seraigua a alquiler base mas el costo mensual del préstamo de rehabilitacion
(pero sin exceder el maximo fijado en el parrafo(c)(1)). El alquiler base debe calcularse usando €l
monto cobrado por la unidad o |os costos calculados por € Propietario en concepto de posesion,
administracién y mantenimiento de la unidad rehabilitada. El costo mensual del préstamo de
rehabilitacion debe ser calculado usando:

(i) Latasadeinterés sobrelaporcion del préstamo para cubrir los costos de rehabilitacion
gue €l Propietario hubiera solicitado; o

(ii) Latasa maxima de interés aceptada por el HUD-FHA (u otra tasa determinada
por el HUD) para los costos de rehabilitacion sufragados por el Propietario sin obtener
préstamo. . . .

(d) Cambios en €l contrato inicial en el aquiler durante la rehabilitacion. (1) El contrato
inicial de alquiler establecido de acuerdo con el parrafo (c) de esta seccion sera el alquiler
contratado en la fecha efectiva del Contrato excepto bajo las siguientes circunstancias:

(i) Cuando durante la rehabilitacion, surgieran algunas obras (incluyendo cambios
de disefios sustanciales y necesarios) que (a) no pudieron haber sido anticipados razonablemente
o fueron exigidos por cédigos locales u ordenanzas, y (b) no figuraban en las 6rdenes de
trabajo por escrito aprobadas por el PHA y que sean exigidas y aprobadas subsecuentemente
por el PHA.

(if) Cuando €l costo real de larehabilitacién g ecutada es menor alo calculado en el
contrato de alquiler paralos efectos del acuerdo, o los costos certificados exceden alo calculado
debido a factores imprevistos ajenos a la voluntad de Propietario (por egemplo huelgas, mal
tiempo, 0 demoras inesperadas por causa de los gobiernos locales).

(iii) Cuando el PHA o el HUD aprueben cambios en el financiamiento.

13



(iv) Cuando los costos reales de reubicacion pagados por € Propietario a familias desalo-
jadas provisionalmente varian de los costos estimados en los calculos del contrato de alquiler para
los efectos del acuerdo.

(v) Cuando sea necesario corregir errores en el calculo del aquiler basey el contrato de
alquiler para cumplir con exigencias del HUD.

(2) De ocurrir los cambios especificados en el parrafo (d) (1) (debido a un aumento o dis-
minucion), el PHA aprobara cualquier cambio necesario en las obras y enmendara las rdenes de
trabajo y estimaciones de costo, recalculando los contratos iniciales de alquiler de acuerdo con €l
parrafo (d) (3) de esta seccién y enmendard el contrato o acuerdo segun sea pertinente para refle-
jar las modificaciones en los alquileres.

(3) Al establecer los contratos revisados de aquiler, el PHA debe determinar que €l
alquiler bruto resultante no exceda la tasa corriente en el mercado de unidades de rehabilitacion
moderada o el alquiler de excepcidn en el momento de gjecucion del acuerdo. El alquiler corri-
ente del mercado o la excepcion cuando sea apropiado, puede ser excedido solamente cuando €l
PHA determine de acuerdo con €l péarrafo (d)(1) de esta seccidn que serd necesario que el alquiler
bruto revisado exceda el alquiler de mercado de unidades de rehabilitacion moderada o el alquiler
de excepcion. De ser necesaria esta determinacion el PHA no podra ejecutar un acuerdo o con-
trato enmendado que exceda en méas del 10 por ciento a latasa de alquiler corriente del mercado
sin la aprobacion previa de la oficinaregional del HUD. La oficina regional de HUD, por las
razones especificadas en el parrafo (d) (1), puede aprobar alquileres que sean hasta el 20 por
ciento més altos que la tasa de mercado solamente con la debida justificacion de la necesidad
de dicho aumento por parte del PHA.

§ 882.410 Ajustes de los alquileres.

(@) Ajustes anualesy especiales. Los contratos de alquiler se gjustaran segun lo
establecido en los parrafos (@) (1) y (2) de esta seccion tras la presentacion al PHA de una
tabla revisada de contratos de alquiler por parte del Propietario, siempre y cuando la unidad
esté en condiciones decentes, segurasy sanitariasy que el Propietario esté cumpliendo con todos
los términos del arrendamiento y del contrato. Sujeto alo siguiente, el gjuste alos contratos de
alquiler sera

(1) Sujeto alos Factores de Ajuste Anual (Annual Adjustment Factors) publicados por
el HUD (ver tabla C, CFR 24 parte 888). En o después de cada fecha aniversario del contrato,
los alquileres pueden ser gjustados de acuerdo con los procedimientos del HUD, efectivo al
mes siguiente del sometimiento por el Propietario de una tarifa revisada de alquileres. Los
cambios resultantes en los alquileres no pueden exceder el monto establecido al multiplicar
el Factor Anual de Ajuste por el alquiler base. Sin embargo, si los préstamos obtenidos para
financiar los costos de rehabilitacion o la compra de la propiedad estén sujetos a un interés
variable 0 son re-negociables, los contratos de alquiler pueden ajustarse sobre la base de otros
procedimientos determinados por el HUD, y especificados en el contrato, en el entendido de
gue los alquileres revisados no pueden exceder el monto establecido al multiplicar el Factor
de Ajuste Anual por los alquileres fijados en el contrato. Los contratos de alquiler revisados
deben ser examinados de acuerdo con el parrafo (b) de esta seccién y pueden ser gjustados
como corresponda. Los alquileres pueden incrementarse o bajar segin sea pertinente.

(2) Ajustes especides. (i) EI PHA puede recomendar parala aprobacion del HUD un
gjuste especial, en la medida determinada por dicho departamento, a fin de reflgjar incrementos
en los gastos reales y necesarios de poseer y mantener una unidad de vivienda como resultado
de incrementos generales y sustanciales en impuestos a la propiedad, gravamenesy servicios no
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regulados. Sujeto a la disponibilidad de fondos, el PHA también puede recomendar un gjuste
especial para que sea aprobado cuando el HUD determine que un proyecto se halla en una
comunidad donde la actividad delictiva relacionada con las drogas es generalizada, y no esta
concentrada en un proyecto en particular, y cuando el mantenimiento, operacién y reparaciones
en dicho proyecto han aumentado de manera sustancial debido a la mencionada actividad delicti-
va. El HUD puede, sobre la base individual de cada proyecto, proveer gjustes al tope maximo de
alquiler mensual sin exceder el 120 por ciento del alquiler bruto de cada categoria de unidad bajo
contrato con el PHA, afin de cubrir los costos de mantenimiento, seguridad, reparacion de bienes
y las reservas requeridas para que el Propietario pueda g ecutar una estrategia aceptable al HUD
para enfrentar el problema de la actividad criminal relacionada con las drogas.

(ii) Los mencionados ajustes especiales a los alquileres solo serédn aprobados si y en la
medida que el Propietario demuestre en forma inequivoca que estos incrementos generales han
redundado en un aumento de sus costos operativos que no esta compensado adecuadamente con
los gjustes anuales.

(iii) El Propietario debera presentar informacion financiera que claramente le demuestre
al PHA la necesidad de estos aumentos. Para contratos que cubran a mas de 20 unidades, €l
Propietario deberé presentar informacién auditada.

(b) Limitacién General. Al margen de cualquier otra limitacion estipulada en esta parte,
los gjustes contemplados en esta seccion no pueden resultar en diferencias materiaes entre los
alquileres cobrados por unidades gque reciben asistenciay unidades comparables que no la
reciben, segun lo determine el PHA (y lo apruebe el HUD en el caso de agjustes bajo €l parrafo
(a)(2) de esta seccion). Sin embargo, a menos gue los alquileres se gjusten de acuerdo con
§ 882.409 (8§ 882.807 (e) para el Programa SRO), esta limitacion no puede considerarse como
fundamento para prohibir diferencias de alquileres entre las unidades asistidas y las no asistidas
en la medida en que estas diferencias existian con respecto a los contratos iniciales de aquiler.

§ 882.411 Pagos por unidades vacantes.

(@) Unidades vacantes entre la ejecucion del contrato y el alquiler inicial. Si una
unidad bajo contrato con este programa no es arrendada dentro de los 15 dias subsiguientes a
la gjecucion del contrato, el Propietario tendra derecho a recibir compensacion en la forma del
pago del 80 por ciento del alquiler establecido para la unidad desocupada, por un periodo de no
mas de 60 dias desde |a fecha efectiva del contrato, siempre y cuando (1) el Propietario haya
cumplido con § 882.506(d) y 882.508(c) y (2) haya tomado y continte tomando las medidas
pertinentes para llenar la vacante; y (3) no haya rechazado a ningun solicitante elegible excepto
por una causa justificada para el PHA.

(b) Unidades vacantes después de la ocupacion inicial. (1) Si unafamilia elegible
desocupa la unidad por cualquier razén (distinta a una accion del Propietario que viole las
normas del contrato o las leyes aplicables), el Propietario podra recibir pago por €l resto del
mes en que se produjo la desocupacion. Si dicha unidad permaneciera vacante, el Propietario
poda recibir del PHA un pago de asistencia de vivienda del 80% del alquiler establecido por un
periodo de vacancia que no exceda de un mes adicional. Sin embargo, si €l Propietario recibe
una porcion de la parte que le correspondia pagar alafamilia por € periodo de alquiler, €l pago
serd reducido a una cantidad tal, que, cuando sumada al pago del inquilino equivalga a 80 por
ciento del alquiler fijado en el contrato. Cualquier excedente debera ser reembolsado por €l
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Propietario al PHA. El Propietario no tendra derecho a ninguno de los pagos estipulados en el
parrafo (b) (1) de esta seccion a menos que:

(i) Notifigue al PHA, en formainmediata, al recibir la noticia de que hay o se producira
una vacante, y

(i) Hayatomado y continue tomando las medidas estipuladas en los parrafos (a) (2) y (3)
de esta seccion.

(2) Si e Propietario desaloja a unafamilia elegible, el Propietario no tendra derecho a
ninguno de los pagos descritos en el parrafo (b)(1) de esta seccidén a menos que el PHA determine
gue €l Propietario cumplid con todos los términos del contrato.

(c) Prohibicion de compensacion doble por unidades vacantes. El Propietario no tendra
derecho arecibir pagos compensatorios con respecto a unidades vacantes bajo esta seccion, si
tiene derecho arecibir pagos por otros motivos (por gemplo, pago por pérdida de ingreso en
alquileres como resultado de mantener unidades vacantes para alojar a las personas reubicadas
de acuerdo con €l titulo | delaley HCD de 1974, o si recibe pagos por pérdida de ingreso en
alquileres bajo § 882.112 (Depositos de seguridad y por servicios de aguay electricidad)).

8 882.412 Subcontratacion de otros servicios.

(@) General. Cualquier Propietario podra contratar a cualquier entidad publica o privada
para que, a cambio de compensacion, preste |os servicios requeridos en €l acuerdo, contrato o
alquiler, en el entendido de que dicha contratacion no le transfiere a los contratistas las respons-
abilidades u obligaciones del Propietario.

(b) Administracion del programa. Si el Propietario y el PHA desean suscribir un acuerdo
de administracion, pueden hacerlo siempre y cuando que: (1) Los pagos de asistencia de vivienda
sean administrados por otro PHA, o

(2) De no haber otro PHA disponibley dispuesto a administrar los pagos estipulados en
el contrato, y no exista alternativa, la oficinaregional del HUD puede autorizar al PHA para
asumir la administracion de acuerdo a ciertos criterios especificos.

(3) Al margen de las provisiones de § 882.408 (b) y (c), un PHA no puede aprobar sin el
previo consentimiento del HUD alquileres que excedan el promedio de mercado para unidades de
rehabilitacién moderada, para una unidad que estuviera bajo su administracion bajo esta seccion.

§ 882.413 Responsabilidad de la familia.

(8 Unafamilia que reciba asistencia de vivienda bajo este programa debe satisfacer todas
sus obligaciones conforme al convencio de alquiler y Declaracion de Responsabilidad de la
Familia

(b) Ningun miembro de la familia puede participar en actividades criminales violentas o
relacionadas con las drogas. Si lafamilia no cumple con sus responsabilidades bajo el convenio,
la Declaracion de Responsabilidad Familiar, o esta seccion, ello sera causal de la terminacion de
la asistencia por parte del PHA. Si el PHA decide suspender la asistencia a una familia, deberan
seguirse las provisiones de 8§ 882.514 (f).

(c) A los efectos de esta seccion:
(1) Actividad criminal relacionada con las drogas significa cual quiera de las siguientes:
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(i) Lamanufacturailegal, venta o distribucién, o la posesion con intencion de
manufactura, venta o distribucién de una sustancia controlada (segun se define en la seccion
102 de la Ley de Sustancias Controladas (U.S.C. 21 802));

(ii) El uso ilicito o posesion (con intencion distinta ala manufactura, venta o distribucion)
de una sustancia controlada, excepto que dicho uso o0 posesion tiene que haber ocurrido durante el
afno inmediatamente anterior a la fecha en que el PHA le notifica a un concesionario o auna
familia participante la decision de negarles la admision o retirarle la asistencia. La actividad crim-
inal relacionada con las drogas no incluye este uso o posesion si el miembro de la familia puede
demostrar que:

(A) Tiene una adiccidn a una sustancia controlada, tiene antecedentes de dicha enfer-
medad, o se lo considera adicto; y

(B) Se harecuperado de dicha adiccion y en la actualidad no usa o posee sustancias con-
troladas.

(2) Laactividad criminal violenta incluye toda actividad en la que se haya usado, intenta-
do usar, o amenazado con €l uso de fuerza fisica contra la persona o propiedad de otro individuo.

(3) Paralos efectos de esta descripcion la actividad criminal debe haber sido clasificada
como un delito mayor bgjo las leyes federales, estatales o locales.
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Parte 882, Subparte E—Procedimientos especiales para la rehabilitacion moderada—
Desarrolloy operacién del programa

§ 882.504 Asistencia a propietarios y seleccion de unidades.

(e) Seleccion de unidades. El PHA debe recibir las solicitudes y determinar la elegibili-
dad de todos los inquilinos radicados en unidades aprobadas que deseen participar en el
Programa. Después que se haya determinado la elegibilidad de todos los inquilinos, debera infor-
marse al Propietario de cualquier ajuste en el nimero de unidades a ser asistidas. A fin de hacer
el uso mas eficiente de los fondos de asistencia de vivienda, no se podran suscribir acuerdos que
cubran unidades ocupadas por familias no elegibles para recibir asistencia. Por lo tanto el nimero
de unidades aprobadas por el PHA para una propuesta en particular debe gjustarse para excluir a
las unidades de vivienda que por determinacion del PHA sean ocupadas por familias no elegibles
pararecibir asistencia. Las familias elegibles también deben ser notificadas, en esta etapa, de sus
derechos y responsabilidades bajo e Programa.

(f) Ordenes de trabajo y célculos de costos. En caso de que €l Propietario concuerde
con la evaluacion hecha por el PHA de los trabajos que deberan ser gjecutados, |a factibilidad
preliminar de la propuestay el nimero de unidades a ser asistidas, el Propietario, con la asistencia
del PHA si fuese necesario, debera preparar una descripcion detallada de los trabajos a gjecutar
asi como también cuando sea necesario, planos y especificaciones de las obras a fin de poder
elaborar un presupuesto para las mismas. Las érdenes de trabajo deben describir como se corregiran
las deficiencias elegibles para amortizacion, asi como los niveles minimos aceptables de calidad
de los trabagjos y materiales. Para estas ordenes de trabajo, € Propietario, con asistencia del PHA,
deberd preparar calculos de costos para la realizacion de las obras indicadas en esta seccion.

(g) Seleccion de contratista(s). El Propietario es responsable por |a seleccion de contratistas
competentes para llevar a cabo la rehabilitacion. El PHA debera promover oportunidades para la
participacion en las obras de contratistas pertenecientes a minorias.

(h) Andlisis de factibilidad. Después que se haya establecido un precio en firme con el
contratista seleccionado por €l Propietario, el PHA y el Propietario deberan efectuar un andlisis
de factibilidad.

(i) FEinanciamiento. EI PHA debera discutir con el Propietario las diversas opciones de
financiamiento disponibles. Los términos del financiamiento deben ser aprobados por el PHA de
acuerdo con las normas fijadas por el HUD.

() El arrendamiento suscrito entre el Propietario y |a familia debe estar de acuerdo con
§ 882.511 y cualquier otra regulacion y requisito pertinente del HUD. El arrendamiento debe
incluir todas las disposiciones exigidas por € HUD, y no debe incluir ninguna de las prohibiciones
indicadas en el Apéndicel.

8 882.506 Periodo de rehabilitacion.

(a) Ejecucion oportuna de las obras. Después de la gjecucion del acuerdo, e Propietario
debe proceder prontamente con |os trabajos de rehabilitacion convenidos. Si el trabajo no se
comienza, continta diligentemente, o se completa, el PHA tendra derecho arescindir el acuerdo
0 tomar otras medidas que considere pertinentes.
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(b) Inspecciones. EI PHA debe inspeccionar adecuadamente las obras de rehabilitacion
para garantizar gue |os trabajos se efectian en 1os plazos previstos y segin los términos de los
acuerdos, y particularmente que el trabajo cumpla con los niveles aceptables de calidad y
material es especificados en las 6rdenes de trabajo.

(c) Cambios. (1) El Propietario debera a someter a la aprobacion del PHA cualquier
cambio alas obras especificadas en el acuerdo que pudiera alterar el disefio o la calidad de
la rehabilitacion requerida. EI PHA podré condicionar su aprobacién de estos cambios a
reducciones en los contratos de alquiler. Si los cambios se efectian sin la aprobacion previa
del PHA, éste podra determinar si sera necesario reducir los alquileres o si el Propietario debera
remediar cualquier deficiencia a fin de que la(s) unidad(es) pueda(n) ser aceptada(s).

(2) Los contratos de alquiler no podran aumentarse excepto de conformidad con las
provisiones de § 882.408 (d)

(d) Lista de unidades vacantes. A fin de que la(s) unidad(es) pueda(n) ser ocupada(s)
lo més pronto posible, 60 dias antes de |a fecha prevista para la culminacion de las obras €
Propietario debe notificar al PHA cuales son las unidades que estaran vacantes en la fecha
efectiva del contrato. EI PHA notificara a las familias del tamafio apropiado en su lista de
espera acerca de la disponibilidad de la unidad.

8 882.507 Terminacion de la rehabilitacion.

() Aviso de terminacion. Cuando se terminen las obras, el Propietario debe notificar a
PHA y presentar pruebas de la terminacion del trabajo y los certificados descritos en los parrafos
(b) y (c) de esta seccion.

(b) Prueba de terminacion. Laterminacion de las obras en la(s) unidad(es) debe
demostrarse presentando al PHA lo siguiente:

(1) Un certificado de ocupacién y /u otras aprobaciones oficiaes exigidas por la
localidad.

(2) Certificacion del Propietario en el sentido de que:

(i) La(s) unidad(es) se completara(n) segun lo establecido en el acuerdo;

(i) La(s) unidad(es) estan en buenas condicionesy listas para ser ocupadas,

(iii) La(s) unidad(es) ha(n) sido rehabilitadas de acuerdo con los cédigos de zonas, de
vivienda y de otra indole correspondientes, ordenanzas o regulaciones, y si hubieran sido modifi-
cadas, con la aprobacion de las autoridades correspondientes,

(v) De ser aplicable, de que el Propietario ha cumplido con lo estipulado en el
acuerdo del pago de salarios no mas bajos que los corrientes y que a su leal saber y entender
no hay reclamos de sub-remuneracién concernientes a presuntas violaciones del acuerdo. En
caso de que hubiera esta clase de reclamos pendientes, y el Propietario, el PHA o el HUD lo
supieran, el Propietario debera depositar fondos fidei comisados suficientes, segun lo determine
el PHA o e HUD, para garantizar |os pagos.

(c) Costo real y certificacion de préstamos para la rehabilitacion. El Propietario debera
presentar al PHA un certificado de los costos incurridos en la rehabilitacion y en cualquier reubi-
cacion provisional asi como latasade interésy el término de cualquier préstamo de rehabil -
itacion. El Propietario debera certificar que estos costos intereses y términos son reales. El PHA
debera corroborar estas certificaciones y aceptarlas, reservandose el derecho de someterlas a una
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auditoria. EI PHA debera entonces establecer los contratos de alquiler segun lo sefialado en
§ 882.408, gue estaran sujeto a reduccion sobre la base de una auditoria posterior.

(d) Revision e inspecciones. EI PHA deberarevisar las pruebas de terminacion de obras
afin de que se cumplalo establecido en el parrafo (b) de esta seccion. EI PHA también debera
inspeccionar la(s) unidad(es) que seran asistidas a fin de determinar que la(s) misma(s) han sido
terminadas de acuerdo con el acuerdo, y satisfacen las Normas de Calidad de Vivienday otras
normas aprobadas por el HUD o el PHA mismo. Si la inspeccion revela defectos o deficiencias,
el inspector debe hacer un informe detallado a respecto.

(e) Aceptacién. (1) Si el PHA determina, mediante la revision e inspecciones,
gue la unidad o unidades se han completo segun lo convenido, la unidad o unidades seran
aceptadas.

(2) Si hubiera detalles menores que no pudieron completarse oportunamente debido a mal
tiempo, pero que no impiden o afectan la ocupacién, y todos los demés requisitos del acuerdo se
han cumplido, la(s) unidad(es) debe(n) ser aceptada(s). En ese caso, debera exigirse al Propietario
el deposito de fondos fidei comisados apropiados, establecidos por el PHA, para asegurar la
disponibilidad de fondos para completar 10s detalles pendientes, como asi también un acuerdo
escrito entre el PHA y el Propietario, que pasard a ser parte del Contrato, especificando la fecha
de terminacion de los mismos. Si estos detalles no se finalizan dentro del tiempo establecido, €l
PHA puede dar por terminado el contrato o tomar otras medidas sobre la base del mismo.

(3) Si existen otras deficiencias, el PHA debera determinar hasta qué punto pueden ser
corregidas, y sl debido aellas e contrato de alquiler debe reducirse. El Propietario tiene que ser
notificado de la decisidon que tome el PHA. Si las correcciones que determine el PHA son
gjecutables, el PHA y el Propietario deben llegar a un acuerdo respecto a la correccion de las
citadas deficiencias dentro de un plazo especifico. Si las deficiencias son corregidas en el l1apso
estipulado, el PHA debe aceptar la(s) unidad(es).

(4) En caso contrario la(s) unidad(es) no podra(n) ser aceptada(s) y €l Propietario debera
recibir una declaracién oficia con las razones por las cuales fueron rechazadas.

§ 882.508 Ejecucion del contrato de asistencia de vivienda.

(a) Fechade gecucion. Tras la aceptacion de las obras por el PHA, y después de las
certificaciones dispuestas en § 882.507, debera ejecutarse un contrato entre €l Propietario y
el PHA. Lafecha efectiva del mismo no podra ser anterior ala fecha de realizacién de las
inspecciones que hubieran servido de base a la aceptacion de los trabajos, seglin se especifica
en § 882.507(e).

(b) Unidades no alquiladas. En la fecha de gjecucion del contrato, el Propietario deberé
presentar una lista de las unidades alquiladas y las unidades vacantes en la fecha efectiva del
contrato. (Ver § 882.411(a)).

§ 882.510 Ajuste de méargenes por servicios de aguay electricidad.

El PHA debera determinar, por lo menos unavez a ano, si es necesario hacer algun gjuste
de margenes por servicios de aguay electricidad de las unidades asistidas por € Programa, sobre
la base de cambios en las tarifas por dichos servicios u otros cambios que afecten a todas las
unidades del Programa. EI PHA deberé asimismo establecer en una tabla separada |os margenes
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por servicios que correspondan a cada edificio de 20 0 més unidades asistidas, basandose en los
registros de costo real de por |0 menos un afio de consumo después de la rehabilitacion. Si el
PHA determina que es necesario hacer algun ajuste en su tabla de “margenes por servicios’ o

s establece una nueva tabla para un edificio donde habra cambios, el PHA debera entonces
determinar los gjustes que se hard en el alquiler a pagar por las familias afectadas y 1os montos
correspondientes, y debera notificar de ello tanto alas familias como a los Propietarios. Cualquier
gjuste en los méargenes por servicios debe ser puesto en préactica antes de la reexaminacion
siguiente de lafamilia o de la renovacion del alquiler, segin lo que suceda primero.

§ 882.511 Terminacion de un alquiler.

() Aplicabilidad. Las provisiones de esta seccion se aplican alas decisiones de un
Propietario respecto alafinalizacion del convenio de alquiler con una familia al final del contrato
correspondiente.

(b) Fundamentos para la terminacion del contrato o parala no-renovacion del contrato de
alquiler. El Propietario no rescindird ni se negara a renovar un contrato de alquiler por razones
distintas a las siguientes:

(1) Violaciones graves o reiteradas de los términos y condiciones del arrendamiento.

(2) Violacion de leyes federales, estatales o locales.

(3) Otra causa justificada.

(c) Notificacién de lafinalizacion de un alquiler. (1) El Propietario deberé notificar por
escrito alafamiliainquilina su intencion de no renovar el contrato, indicando la fecha en que
dicha terminacion se hara efectiva. Dicha fecha debera fijarse en consideracion alo siguiente:

(i) Si laterminacion obedece aincumplimiento en el pago de los alquileres, lafecha
efectiva no podra ser de menos de 5 dias habiles después de la presentacion de la notificacion
escrita.

(if) Cuando la terminacion obedece a violaciones graves y reiteradas del contrato y
condiciones del arrendamiento, o a violacion de leyes federales, estatales o locales, lafecha
de terminacion se fijara segun lo dispuesto en laley local.

(iii) Cuando la terminacion obedezca a cualquier otro motivo aceptable, la fecha de
terminacion no puede ser menor a 30 dias después de |a entrega de la notificacion escrita.

(2) Lanoatificacion de terminacion del contrato de alquiler debe:

(i) Estipular las razones de dicha terminacion en forma suficientemente especifica como
para que la familia afectada pueda preparar su defensa.

(ii) Notificar alafamiliaque si seiniciaun proceso judicial para su desalojo, €l inquilino
puede presentar su defensa en dicha audiencia.

(iii) Ser remitida a la familia por correo certificado, y dirigida a ocupante de la unidad o
con copia a ocupante de la unidad.

(3) Sustitucion de requisitos estatales y locales. En caso de incumplimiento en el pago de
alquileres, una notificacion de terminacion del arrendamiento, emitida en virtud de las leyes
estatales 0 locales 0 alanormade lalocalidad y que satisfaga el parrafo (¢)(2) puede ser reem-
plazada por o coincidir con la notificacidn requerida a continuacion.

(d) Desalojo. Todos los desal ojos deben ser g ecutados mediante proceso judicial de
acuerdo con las leyes estatales o locales. “Desalojo” significa el retiro de la familia de la unidad
de vivienda en acatamiento a una decisién judicial estatal o local.

(e) Arrendamiento. Los requisitos de esta seccion deberan ser incorporados a contrato de
arrendamiento entre el Propietario y lafamiliainquilina.

21



§ 882.512 Reduccion en €l numero de unidades cubiertas por € contrato.

() Limitacion en el arrendamiento afamilias no elegibles. Los Propietarios deben aquilar
afamilias elegibles todas |as unidades que reciban asistencia bgjo el contrato. El arrendamiento
de unidades vacantes que reciben asistencia a familias inelegibles es una violacion del contrato
y puede ser causa de sanciones legales incluida la suspension o exclusion de los programas del
HUD, asi como una reduccién en el nimero de unidades bajo contrato, segin lo establecido en
el parrafo (b) de esta seccion. Una vez que el PHA detecte unaviolacién, el PHA est4 obligado
anotificarlo de inmediato al HUD, y el PHA debera tomar las medidas pertinentes.

(b) Reduccion por no alquilar unidades a familias elegibles. Si en algin momento a partir
de los primeros 6 meses de vigencia del contrato, el Propietario no mantuviera bajo arrendamiento
o disponibles para alquilar a familias elegibles por o menos e 90 por ciento de las unidades
asistidas (debido a cambios en las condiciones de elegibilidad de las familias), el PHA podra, con
un aviso previo de por lo menos 30 dias, reducir el nimero de unidades asistidas por €l contrato.
El PHA puede reducir el niumero de unidades hasta equipararlo con el nimero total de unidades
arrendadas o disponibles para alquiler afamilias elegibles, mas € 10 por ciento (aproximadamente).
Si el Propietario tuviera solamente una unidad bajo contrato, y hubiera pasado un afio desde la
fecha del ultimo pago de asistencia, el contrato puede darse por terminado con el consentimiento
del Propietario.

(c) Restauracién. ElI PHA puede aceptar enmendar €l contrato afin de cubrir una
restauracion subsiguiente o cualquier reduccion hecha bajo los términos del parrafo (b) si:

(1) El PHA determina que la restauracion se justifica en atencion ala demanda,

(2) El Propietario tiene un historial de cumplimiento con las obligaciones derivadas del
contrato y

(3) Laautoridad del contrato sigue vigente.

§ 882.514 Participacion de la familia.

(a2) Determinacion inicial de elegibilidad. (1) El PHA tiene la responsabilidad de recibir
todas las solicitudes y de determinar la elegibilidad de las familias interesadas en participar en €l
Programa de acuerdo con las regulaciones del HUD (ver partes 812 y 813 de este titulo, y CFR 24
partes 750 y 760). El PHA tiene la responsabilidad de verificar las fuentes y monto de los ingresos
delafamiliay cualquier otra informacion necesaria para determinar la elegibilidad de
lafamilia en atencion a sus ingresos y al monto de la asistencia.

(2) Un PHA puede determinar que una familia no es elegible para participar en €l programa
debido a que uno o més miembros de la familia hubiesen estado involucrados en actividad criminal
relacionada con las drogas o actividades criminales violentas segun o definido en § 882.413(b).

(3) El Programa debe mantener expedientes de los concesionarios y sus familias afin
de llevar estadisticas para el HUD respecto a perfil racial, énico, de género de las familias
beneficiarias.

(b) Informacién alas familias. (1) Cuando se determine que una familia es elegible en
principio pararecibir asistencia de vivienda (8 882.504(e)) o es seleccionada para participar
de acuerdo con esta seccion, el PHA debe proveerle de informacion respecto al alquiler, y los
margenes cubiertos por servicios. Cada familia debe ademés, bien sea en grupos o en sesiones
individuales, ser informada detalladamente de o siguiente:

() Responsabilidades de lafamiliay del Propietario de acuerdo con los términos del contrato;
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(if) Aspectos significativos de las leyes estatales y locales correspondientes,

(iii) Aspectos significativos de las leyes federales, estatales y locales sobre vivienda
equitativa; y

(iv) El hecho de que el subsidio esta supeditado ala unidad de vivienday por lo tanto la
familia debe ocupar una unidad rehabilitada bajo el Programa.

(2) Paratodas las familias que vayan a ser reubicadas provisional mente, la seccion
informativa debe incluir una discusion de las politicas de reubicacion.

(c) Participacién continua de una familia luego de la terminacion del contrato. En el caso
de que un Propietario desaloje a una familia beneficiaria en violacion del contrato, o cometa otra
falta que amerite la terminacion del contrato sobre la unidad, y la familia no es responsable de
ello y sigue siendo elegible pararecibir asistencia, la familia puede continuar recibiendo asistencia
mediante la conversion de la partida de “unidad de rehabilitacion moderada’ a una de “unidad de
vivienda existente”. La familia debera entonces ser tratada como una familia certificada bgjo las
subpartes A y B y se le debera emitir un certificado de Participacion Familiar, y deberé recibir
asistencia del PHA para conseguir una unidad sustitutiva adecuada. La unidad sera entonces
considerada como una unidad de vivienda existente a la que se aplicaran todos |os requisitos
de las subpartes A y B excepto que el término del contrato no podra prorrogarse més alla del
término del contrato inicial de rehabilitacién moderada. Si 1a familia es declarada no apta para
continuar recibiendo asistencia, se puede ofrecer €l certificado ala siguiente familiaen lalista de
espera del programa. Las unidades continuaran bajo el contrato ACC de rehabilitacion moderada
gue contempla estas conversiones; por lo tanto no sera necesario modificar el ACC parala
conversion a unidades de vivienda existentes.

(d) Familias declaradas por el PHA como no elegibles. Si se determina que una familia
Nno es apta para recibir asistencia de acuerdo con la solicitud aprobada por el PHA y el HUD, ya
sea durante el periodo de presentacion de la solicitud o después de que la asistencia hubiera sido
otorgada en nombre de la familia, el PHA deberd notificarle alafamilia, en formainmediatay
por escrito sobre la determinacion y su justificacion y la carta deberd ademas indicar que la
familiatiene el derecho a pedir, dentro de un lapso razonable, una audiencia informal a respecto.
Si después de realizar la audienciainformal el PHA determina, sobre la base de la evidencia
preponderante, que la familia no es elegible, debera notificarselo por escrito. El procedimiento en
este parrafo no priva alafamilia del derecho arealizar otras acciones si considera que esta siendo
discriminada en razon de raza, color, religion, sexo, edad, minusvalidez fisica, condicion familiar
u origen nacional.

(e) Consideraciones respecto a ciertas negativas y terminaciones. Para determinar i es
procedente la terminacion de un contrato en razon de actividad criminal relacionada con las
drogas o actividad criminal violenta: (1) Un PHA puede negar o poner fin alaasistenciasi la
evidencia preponderante indica que algun miembro de la familia ha estado involucrado en estas
actividades, al margen de si €l individuo ha sido o no arrestado o convicto;

(2) Un PHA tiene la potestad de reconsiderar las circunstancias de cada caso, incluso la
gravedad de las faltas, €l grado de participacion de los miembros de lafamilia, y €l impacto que
laterminacién del contrato o la negacién de la asistencia tendré en los miembros de la familia no
involucrados en la actividad proscrita. En los casos que asi o ameriten, un PHA podra permitir
gue los deméas miembros de la familia sigan recibiendo asistencia, con la condicion de que €l
miembro de la familia involucrado en la actividad ilicita no resida en la unidad. Un PHA puede
ademés exigir que el miembro de la familia involucrado en la actividad ilegal presente evidencia
de haber completado con éxito un programa de tratamiento como condicidn para que se le
permitaresidir en la unidad.
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§ 882.515 Reevaluacion del ingreso y composicion de una familia.

(@) Reevaluacionesinterinas. Si el PHA recibe informacion concerniente a un cambio
en el ingreso familiar o cualquier otra circunstancia durante el periodo intermedio entre las
reevaluaciones regulares, el PHA debe consultar alafamiliay hacer 10s gjustes pertinentes que
considere apropiados. Cualquier cambio en el ingreso familiar u otra circunstancia que resulte en
un gjuste del pago total para el inquilino, alquiler y asistencia de vivienda debe ser verificado.

(b) Continuacion de los pagos de asistencia de vivienda. La elegibilidad de una familia
pararecibir asistencia de vivienda debera continuar hasta tanto el pago total correspondiente al
inquilino seaigual al alquiler bruto. La terminacion de la condicion de elegibilidad en este punto,
no afecta los demas derechos de la familia bajo los términos del alquiler, ni dicha terminacion
impide la reanudacion de los pagos como resultado de cambios ulteriores en € perfil de ingreso
familiar, alquileres u otras circunstancias relevantes durante el término del contrato. Sin embargo,
la elegibilidad también puede ser terminada de acuerdo con los requisitos del HUD por razones
como ho presentar la informacion de verificacion, no presentar y verificar datos requeridos como
numeros de Seguridad Social (segun lo establecido en CFR 24 parte 750), o no firmar y entregar
las planillas de consentimiento para la obtencion de informacion sobre salarios y reclamos de los
Organismos Estatales de Recaudacion Salarial segiin lo indicado en laregla CFR 24 parte 760.

§ 882.516 M antenimiento, operacion e inspecciones.

(a) Mantenimiento y operacion. El Propietario debera proporcionar el mantenimiento y
los servicios estipulados en el contrato, sujeto a laretencion de los pagos de asistencia u otras
sanciones, si no cumple con estas obligaciones.

(b) Inspecciones periddicas. Ademés de las inspecciones requeridas previas a la gjecucion
del contrato, el PHA debera inspeccionar u ordenar la inspeccién de cada unidad de vivienda bgjo
contrato, por lo menos una vez a ano, o cuando |o considere necesario, para asegurar que el
Propietario esté cumpliendo con sus obligaciones de mantener las unidades en condiciones
decentes, seguras y sanitarias 'y que esté proporcionando los servicios correspondientes. El PHA
debe tomar en cuenta las quejas de los inquilinos y cualquier otra informacion que reciba a los
efectos de fijar lafecha de las inspecciones.

(c) Unidades que no sean decentes, segurasy sanitarias. Si el PHA le notifica al
Propietario que las unidades bajo contrato no estan siendo mantenidas en condiciones decentes,
seguras y sanitarias, y el Propietario no toma las medidas correctivas necesarias (incluso
medidas correctivas respecto a lafamilia si ésta fuerala responsable de que la unidad no llene
los requisitos exigidos) dentro del plazo indicado en la notificacion, el PHA puede ejercer
cualquiera de sus derechos y tomar las medidas punitivas correspondientes segun el contrato,
incluso si fuera necesario la retencién de los pagos de la asistencia (incluso si la familia continda
ocupando la unidad), y laterminacion del contrato sobre la unidad afectaday de la asistenciaa
lafamilia de acuerdo con § 882.514(e).

(d) Administracion del Programa. Cuando el PHA esté encargado de unidades para las
gue también esté administrando la asistencia en virtud de un contrato de administracién aprobado
por el HUD de acuerdo con 8§ 882.412, el HUD hara las revisiones de la operacion del proyecto,
incluso las inspecciones, ademés de las revisiones requeridas por €l PHA. Estas revisiones del
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HUD deben ser suficientes para asegurar que €l Propietario y el PHA cumplen con los términos
y condiciones del contrato y del ACC. Si el HUD determinara que hay deficiencias puede ejercer
cualquiera de las medidas especificadas por €l PHA bgjo |os términos del contrato o reservadas
para el HUD bajo los términos del ACC, puede optar por laterminacion del contrato de
administracién o tomar otras medidas apropiadas.

(e) El programa deber& ser auditado periddicamente segun lo exige el HUD, de acuerdo
con |os principios prescritos en CFR 24 parte 44.
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VIVIENDAS EXISTENTES (SECCION 8)

§ 882.102 Definiciones.

Contrato de Contribuciones Anuales (“ACC”). Un acuerdo escrito entre el HUD y un
Programa de Asistencia de Vivienda (PHA) para proveer contribuciones anuales al programa a
fin de cubrir pagos de asistencia de vivienday otros gastos contemplados en laley.

Ingreso Anual. Segin se ha definido en § 5.609.

Alquiler con asistencia (0 “Alquiler”). Un acuerdo escrito entre un Propietario y una
familia para el arrendamiento de una unidad del Propietario alafamilia con la ayuda de pagos
hechos bajo un contrato de asistencia de vivienda entre el Propietario y el PHA.

Alquiler en contrato. El monto total del alquiler especificado en los Pagos de Asistencia de
Vivienda (HAP) pagaderos a Propietario por lafamilia, y por el HUD o el PHA en nombre de la
familia.

Decente, segura y sanitaria. Una vivienda se considera decente, seguray sanitaria si
satisface los requisitos de § 882.1009.

Alquiler corriente del mercado. El alquiler, servicios basicos (excepto el teléfono), cocinas
y refrigeradoras, y todos |os servicios de mantenimiento, administracion y otros que habréan de
pagarse afin de obtener en alquiler viviendas de propiedad privada, existentes, decentes, seguras
y sanitarias, modestas (no de lujo), con servicios apropiados. Los niveles del alquiler corriente
del mercado serén establecidos por el HUD para unidades de diversos tamafios (nimero de
habitaciones) y se publicaré en el Federal Register de acuerdo con la parte 888 de este titulo.

Alquiler bruto. El costo mensual total de la vivienda para una familia elegible, y que esla
suma del alquiler contratado y cualquier asignacion por servicios.

Pago de asistencia de vivienda. El pago hecho por el PHA a Propietario de una unidad
arrendada a una familia elegible, segin se establece en €l contrato. El pago es la diferencia entre
el alquiler contratado y el alquiler del inquilino. Un pago adicional es hecho por el PHA ala
familia cuando la asignacién por servicios de agua y electricidad es mayor que el pago total del
inquilino. En el caso de una familia que alquile sdlo espacio residencial manufacturado seguin lo
sefialado en la subparte F de esta parte, €l Pago de Asistencia de Vivienda se determinara de
acuerdo con § 882.604. El Propietario podra recibir un Pago de Asistencia de Vivienda, conocido
como “pago por vacante”, cuando la unidad esté vacante seguin lo establecido en § 882.105.

Contrato de pagos de asistencia de vivienda (“ Contrato”). Un contrato escrito entre un
PHA y un Propietario con el fin de proveer pagos de asistencia de vivienda al Propietario en
nombre de una familia elegible.

Plan de asistencia de vivienda. (a) Un plan de asistencia de vivienda presentado por un
gobierno local que participe en el Programa de Subvencion para desarrollos comunitarios como
parte del proceso de solicitud de incorporacion al programa, de acuerdo con |os requisitos de
570.303(c) de las regulaciones de la Subvencion de Desarrollo Comunitario, (CFR 24 parte 570),
y aprobado por el HUD;
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(b) Un plan de asistencia de vivienda que cumpla los requisitos de § 570.303(c),
presentado por un gobierno local que no se aparte del Programa de Subvencion para el
desarrollo comunitario y aprobado por el HUD.

HUD. El Departamento de Vivienday Desarrollo Urbano o sus designados.

Familia de bajos ingresos. Seguin se la define en la seccién 3(b) de laley de 1937 (U.S.C.
42 1437 a(b)).

Propietario. Cualquier persona o entidad, incluyendo una cooperativa, que tenga el
derecho legal de alquilar o subalquilar viviendas existentes.

Organismo Publico de Vivienda (“PHA”). Cualquier estado, condado, municipalidad
u otra entidad gubernamental u organismo publico (u organizaciones gjecutoras) que esta
autorizado para dedicarse 0 ayudar en el desarrollo u operacion de viviendas para familias
de bajos ingresos.

Departamento. El Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano.

Alquiler para el inquilino. El monto mensual definido en § 5.603 y determinado de
conformidad.

Pago total del inquilino (“ Contribucién familiar bruta”). El monto mensual definido en
§ 5.613 y determinado de conformidad.

Asignacion por servicios. Segun se define en 8§ 5.601, aprobado por el PHA.

Reembolso por servicios. Segun se define en § 5.615. no es aplicable a una familia que
esté ocupando solamente un espacio residencial manufacturado.

Familia de muy bajos ingresos. Segun se la define en la seccion 3(b) de laley de 1937
(U.S.C. 42 1437 a(b)).

§ 882.109. Normas de Calidad de Vivienda.

L as viviendas usadas en este programa deben cumplir con los Requisitos de Rendimiento
establecidos en esta seccidn. Ademas deben satisfacer |os criterios de aceptabilidad establecidos
en esta seccion excepto por variaciones que proponga el PHA y apruebe el HUD. Las condiciones
climéticas o geoldgicas locales o los codigos locales son gjemplos de |o que puede justificar estas
variaciones.

(d) Ambiente térmico. (1) Requisitos de rendimiento. (1) La unidad de vivienda debe
tener y ser capaz de mantener un ambiente térmico saludable para |las personas.

(2) Ciriterio de aceptabilidad. La unidad de vivienda debe tener un sistema seguro de
calefaccion y refrigeracion para todos los ambientes de la misma, en condiciones idoneas de
operacion y apropiados para €l clima de la zona afin de asegurar un ambiente saludable para
sus ocupantes. No se aceptard el uso de calefactores de gas, aceite o queroseno, sin ventilacion
externa.
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(e) Huminacion y electricidad. (1) Requisitos de rendimiento. Cada habitacion debe tener
iluminacion adecuada, natural o artificial, que permita larealizacion normal de actividadesy
permita condiciones saludables y seguras para sus ocupantes. Debe proveerse suficientes fuentes
de electricidad a fin de permitir el uso de artefactos el éctricos esenciales sin que ello constituya
un peligro de incendio.

(2) Criterios de aceptabilidad. L as areas comunes y los dormitorios de la vivienda
deben incluir por lo menos una ventana. Deben tener ademés una lampara de techo o de pared,
en funcionamiento, en las areas del bafio y la cocinay en cada una de las habitaciones.

(f) Estructuray materiales. (1) Requisitos de rendimiento. La unidad debe ser
estructuralmente segura 'y no debe representar amenaza alguna a la salud o seguridad de sus
ocupantes, y debe proteger sus residentes de las inclemencias del ambiente.

(2) Ciriterios de aceptabilidad. L os techos, paredes y pisos no deben presentar fallas
graves, tales como severos abultamientos o inclinaciones, agujeros, frisos sueltos, desviaciones o
movimiento notable bajo la presion de personas caminando, piezas faltantes u otros dafios graves.
El techo debe ser firmey estar bien impermeabilizado. La estructura de las paredes exterioresy
su superficie deben estar libres de defectos graves como inclinacién, abultamientos, inestabilidad,
grietas 0 agujeros, fachadas sueltas u otros dafios graves. La condicion y equipamiento de las
escaleras internas y externas, corredores, aceras, y demas estructuras deben estar libres del riesgo
de obstacul os que puedan hacer tropezar o provocar caidas. Los ascensores deben mantenerse en
condiciones seguras y operables.

(g) Calidad del aire interior. (1) Requisitos de rendimiento. La unidad debe estar libre
de contaminantes del aire cuyos niveles pudieran afectar |a salud de |os ocupantes.

(2) Criterios de aceptabilidad. La unidad no debe presentar niveles peligrosos de
contaminacion por mondxido de carbono, emanaciones de gases provenientes de |os desagles,
vapores de combustible, polvo y otras sustancias peligrosas. La unidad debe tener una circulacion
adecuada de aire. Los bafios deben tener por |o menos una ventana operable u otro tipo adecuado
de extraccion de aire.

(h) Suministro de agua. (1) Requisitos de rendimiento. El suministro de agua debe estar
libre de contaminantes.

(2) Ciriterios de aceptabilidad. La unidad debe contar con suministro de agua de una
fuente aprobada, publica o privada.

(1) Acceso. (1) Requisitos de rendimiento. La unidad debe ser utilizable y podra
mantenerse sin el uso no autorizado de otra propiedad privada, y los edificios deben contar con
alternativas de salida en caso de incendio.

(2) Ciriterios de aceptabilidad. La unidad debe ser utilizable y podra mantenerse sin e uso
no autorizado de otra propiedad privada, y los edificios deben contar con alternativas de salida en
caso de incendio (como por gjemplo escaleras de emergencia 0 ventanas que puedan servir como
rutas alternativas de escape).

(k) Zonay vecindario. (1) Reguisitos de rendimiento. L os predios del complgjoy el
vecindario deben estar razonablemente libres de ruido y reverberacion, asi como de otros peligros
paralasalud, la seguridad y el bienestar general de sus ocupantes.

(2) Ciriterios de aceptabilidad. Ni el complejo residencial ni € vecindario deben estar
sujetos a condiciones medioambiental es adversas, naturales o artificiales, tales como pasajes
peligrosos, inestabilidad, ser vulnerable ainundaciones o tener deficiencias de drengje, saturacion
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de pozos sépticos, problemas con la descarga de aguas servidas, desmoronamientos de tierra o
rocas, contaminacion anormal, humo o polvo ruido excesivo, vibracion o tréfico de vehiculos;
acumulacion excesiva de desperdicios; plagas de roedores; o peligro de incendios.

(1) Condiciones sanitarias.
(2) Requisitos de rendimiento. La unidad y su equipamiento deben estar en condiciones
sanitarias.

(3) Launidad y su equipamiento deben estar libres de plagas y roedores.

(p) Unidades de ocupacion individual — (1) Requisitos de rendimiento. (1) Las siguientes
normas son aplicables excepto los parrafos (a), (b), (c), (M), (n) y (0).

(2) Cadaunidad de ocupacion individual deberd ser ocupada por no més de una persona.

(3) Las puertasy ventanas de la unidad, accesibles desde el exterior, deben poder cerrarse
COoN Seguros o cerraduras.

(4) Lasinstalaciones sanitarias, €l espacio y la seguridad, deben estar acordes con las
normas locales para unidades de vivienda de ocupacion individual. De no existir normas locales a
este respecto, se usaran las normas para habitaciones usadas para vivir y dormir, recomendadas
en la Ordenanza de Mantenimiento y Ocupacion Residencia por la Asociacion de Salud Publica
de Estados Unidos.

§ 882.112 Depositos de seguridad y sobre servicios.

(@ S en el momento de lagjecucion inicia del alquiler, el Propietario desea solicitar un
depodsito de seguridad, el monto no puede exceder al pago total de un mes de alquiler que le cor-
responderia a inquilino, o $ 50. Sin embargo, este monto no puede exceder el méximo autorizado
por las leyes estatales o locales. Para las unidades ya bajo alquiler, los depdsitos de seguridad
exigidos antes de la gjecucion del contrato que excedieran el méximo autorizado no tendran que
ser reembolsados a los inquilinos sino hasta el momento en que estos desocupen la unidad, suje-
tos alos términos del arrendamiento. Se espera que la familia pague este deposito de seguridad
con fondos propios u obtenidos de fuentes publicas o privadas.

(b) Si lafamiliadesalojalaunidad, € Propietario, sujeto alas leyes estatales o locales,
puede usar el deposito de seguridad como reembolso por cualquier pago pendiente en alquiler
u otro monto que la familia pudiera deberle de acuerdo con las estipulaciones del arrendamiento.
Si lafamilia desaloja la unidad sin tener cuentas pendientes de acuerdo con las leyes estatales
o locales, o si el monto adeudado es inferior al depdsito de seguridad, el Propietario debera
reembolsar alafamilia el deposito de seguridad en su totalidad o el saldo no usado.

(c) Enlasjurisdicciones en las cuales el Propietario deba pagar intereses sobre el depodsi-
to de seguridad, el monto a reembolsar debe incluir también los intereses. El Propietario debera
cumplir con todas las leyes estatales y locales concernientes al pago de interés sobre los depdsitos
de seguridad.

(d) Si e deposito de seguridad fuera insuficiente para reembolsar al Propietario por la
deuda que tuvierala familia bajo el contrato de alquiler, o si el Propietario no cobr6 un depésito
de seguridad, €l Propietario puede solicitar un reembolso del PHA por un monto que no excedera
la menor de estas cifras:

(1) El monto adeudado al Propietario, o

(2) Dos meses del alquiler fijado en el contrato menos, en cualquiera de los casos, la cifra
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gue sea mayor entre el depdsito de seguridad recaudado o el monto del depdsito de seguridad
gue €l Propietario pudo haber cobrado bajo el Programa (segun lo establecido en el parrafo (a)
de esta seccion). Cualquier reembolso bajo esta seccion debera dedicarse primero a cubrir o que
estuviera pendiente del alquiler bajo lo establecido en el contrato, y después a cualquier otro
monto adeudado. No se podra reclamar reembolso por alquiler por el periodo posterior alafecha
en laque lafamilia desal0j6 la unidad.

§ 882.217 Revision de cumplimiento del contrato hecha por e HUD.

El HUD revisara la operacion del Programa en los interval os que consideres apropiados a
fin de asegurar que el Propietario y el PHA estén cumpliendo con todos los términos 'y condi-
ciones del Contrato y el ACC. Las verificaciones de cumplimiento con las normas sobre igualdad
en lavivienda seran realizadas de acuerdo con el calendario fijado por el HUD o cuando el HUD
lo considere apropiado.
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Subparte A—Definiciones generalmente aceptadas y requisitos feder ales, exenciones

§ 5.100 Definiciones.

L as siguientes definiciones son aplicables tal como se hace notar en las respectivas
regulaciones del programa:

Ley de 1937 significa Ley Nacional de Vivienda de 1937 (U.S.C. 42 1437 y siguientes).
ADA significa Ley de Estadounidenses Minusvaidos de 1990 (U.S.C. 42 12101 y siguientes).

ALJ significa un Juez Administrativo designado ante el HUD conforme a U.S.C. 5 3105
0 destacado ante el HUD conforme a U.S.C. 5 3344.

Departamento significa el Departamento de Vivienday Desarrollo Urbano.

Persona de Edad Madura significa un individuo gue tiene por o menos 62 afios.

Ley de Vivienda Equitativa significa el titulo VIII de laLey de Derechos Civiles de 1968,
enmendada por la Ley de Enmiendas ala Ley de Vivienda Equitativa de 1988 (U.S.C. 42 3601

y siguientes)

Alguiler Corriente del Mercado (FMR) significa el alquiler que podria pedirse se pague
en una zona particular afin de obtener en forma privada una vivienda decente, seguray en un
ambiente de condiciones saludables, con las comodidades sanitarias adecuadas y modestas (no
lujosas). Este alquiler corriente del mercado incluye los servicios basicos (menos el teléfono).
El HUD establecera alquileres corrientes del mercado separados para unidades de vivienda de
diverso tamario (dependiendo del nimero de habitaciones) y serén publicado en el Federal
Register de acuerdo con el parrafo 888 de este titulo.

Asesor Legal General significa el Asesor Legal General del HUD.

Concesionario, significala persona o entidad legal ala cual se le otorga €l préstamo y
que es responsable por el uso de los fondos recibidos.

HUD significa lo mismo que Departamento.

Indio significa una persona gue es reconocida por unatribu india, el gobierno federal o
cualquier estado como indigena o como nativo de Alaska.

Organismo de Vivienda Indigena (IHA) significa una entidad que:

(1) Estaautorizada para participar o ayudar en el desarrollo 0 manejo de viviendas para
indigenas con bajos ingresos bajo laley de 1937; y

(2) Hasido creada:

(i) Por decision que emana de un gobierno autébnomo de una tribu indigena independiente
de unaley estatal; o

(if) Por el funcionamiento de una ley estatal que permite establecer especificamente
organismos de vivienda para indigenas, gue incluyen alos organismos regionales de vivienda en
el estado de Alaska.

31



NAHA significalaLey Nacional Cranston-Gonzélez de Vivienda Asequible (U.S.C. 42
2701 y siguientes).

NEPA significa Ley de Politica Nacional del Medio Ambiente de 1969 (U.S.C. 42 4321).
NOFA significa Aviso de Disponibilidad de Fondos.
OMB significa Oficina de Administracion y Presupuesto.

Unidad Organizativa significa el &rea de jurisdiccién asignada a cada Secretario Adjunto,
y cada jefe de oficina o administrador regional responde directamente ante el Secretario.

Organismo de Vivienda Publica (PHA) significa cualquier estado, condado, municipalidad
u otra entidad gubernamerntal u organismo publico u oficina derivada de estas entidades, que esté
autorizada a participar o asistir en el desarrollo u operaciones de viviendas para personas de bgjos
ingresos segun laley de 1937.

Seccion 8 significa seccion 8 de laLey Nacional de Vivienda de 1937 (U.S.C. 42 1437f).
Secretario significa el Secretario de Vivienday Desarrollo Urbano.

URA significala Ley de Politica Uniforme de Asistencia de Reubicaciéon y Adquisicion de
Propiedades Inmobiliarias de 1970.(U.S.C. 42 4201-4655).

§ 5.105 Otrosrequisitos feder ales.
L os siguientes requisitos federales tienen que ver con las regulaciones en |os respectivos
programas.

(a) Igualdad de Oportunidades sin Discriminacion. La Ley de Vivienda Equitativa (U.S.C.
42 3601-19) y las regulaciones que la implementan en laregla CFR 24 parte 100 y siguientes;
Orden Ejecutiva 11063, tal como fue enmendada por Orden Ejecutiva 12259 (CFR 3, 1959-1963
Comp., p. 652 y CFR 3, 1980 Comp., p. 307) (Igualdad de Oportunidades en Programas de
Vivienda) y las regulaciones que la implementan en CFR 24 parte 107; titulo VI delaLey de
derechos Civiles de 1964 (U.S.C. 42 2000d- 2000d-4) (No Discriminacién en Programas que
Reciben Asistencia Federal) y las regulaciones que la implementan en CFR 24 parte 1; laLey de
Discriminacién por Edad de 1975 (U.S.C. 42 6101-6107) y las regulaciones que laimplementan
en CFR 24 parte 146; seccion 504 de la Ley de Rehabilitacion de 1973 (U.S.C. 29 794) y las reg-
ulaciones que laimplementan en CFR 24 parte 8; seccion 3 de laLey de Vivienday Desarrollo
Urbano de 1968 (U.S.C. 12 1701u) vy las regulaciones que laimplementan en CFR 24 parte 135;
Orden Ejecutiva 11246, enmendada por |as Ordenes Ejecutivas 11375, 11478, 12086, y 12107
(CFR 3, 1964-1965 Comp., p. 339; CFR 3, 1966-1970 Comp., p. 684; CFR 3, 1966-1970 Comp.,
p. 803; CFR 3. 1978 Comp., p. 230 y CFR 3,1978 Comp., p. 264, respectivamente).

(Programas de Igualdad de Oportunidad en el Empleo) y las regulaciones que la imple-
mentan en CFR 41 titulo 60; Orden Ejecutiva 11625, enmendada por la Orden Ejecutiva 12007
(CFR 3, 1971-1975 Comp., p. 616 y CFR 3, 1977 Comp., p. 139) (Iniciativa Empresarial
Minoritaria); Orden Ejecutiva 12432 (CFR 3, 1983 Comp., p. 198) (Desarrollo de la Iniciativa
Empresarial Minoritaria): y Orden Ejecutiva 2138, enmendada por la Orden Ejecutiva 12608
(CFR 3, 1977 Comp., p. 393y CFR 3, 1987 Comp., p. 245) (Iniciativa Empresarial de la Mujer).
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(b) Presentacion de requisitos. La presentacion de requisitos asi como las prohibiciones
de U.S.C. 31 1352 y laimplementacion de las regulaciones en CFR 24 parte 87; y los requisitos
para la colocacién de fondos establecidos por laley de Reforma del Departamento de Vivienday
Desarrollo Urbano de 1989 (42 U.S.C.- 3531 y siguientes)

(c) Contratistas excluidos, suspendidos o inelegibles. Las prohibiciones en CFR 24 parte
24 en €l uso de contratistas excluidos, suspendidos o inelegibles.

(d) Centro de Trabajo Libre de Drogas. Laley de 1988 sobre Centros de Trabajo Libre de
Drogas (U.S.C. 41 701 y siguientes) y las regulaciones del HUD que la implementan en CFR 24
parte 24.

8§ 5.110 Exenciones.

Previa determinacién de una causa justificada, el Secretario puede, sujeto a limitaciones
del estatuto, eximir de cualquier clausula de este titulo y delegar esta autoridad de acuerdo con la
seccion 106 de laley de Reforma del Departamento de Vivienday Desarrollo Urbano de 1989
(U.S.C. 42 3535 (q)).
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Subparte E—Restricciones en la asistencia a los no ciudadanos
§ 5.500 Aplicabilidad.

(a) Programas aplicables/Asistencia. Esta subparte E implementa la Seccion 214 de la
Ley de Vivienday Desarrollo Comunitario de 1980, con enmiendas (U.S.C. 42 1436a). La
Seccion 214 prohibe al HUD dar asistencia financiera a personas que no sean elegibles por no ser
ciudadanos o gque no tienen una condicion inmigratoria elegible. Esta subparte E es aplicable ala
asistencia financiera proporcionada bajo: (1) Seccién 235 de laLey Nacional de Vivienda (U.S.C.
12 1715z) (Seccion 235 del Programa):

(2) Seccion 236 delaLey Nacional de Vivienda (U.S.C. 12 1715z-1) (inquilinos que solo
pagan la alquiler por debajo de lo que fija el mercado) (Seccién 236 del Programa);

(3) Seccion 101 de laLey de Vivienday Desarrollo Urbano de 1965 (U.S.C. 12 1701s)
(del Programa de Alquiler Complementario) y

(4) LaLey deViviendade los Estados Unidos de 1937 (U.S.C. 42 1437 y siguientes)
la cual abarca:

(i) Programas de Vivienda Puablica del HUD;

(if) La Seccién 8 de los Programas de Asistencia de Vivienday

(iii) El Programa de Préstamos para Desarrollo de Viviendas (que se refiere solo alas
unidades de bajos ingresos).

(b) Entidades e individuos incluidos. (1) Individuos incluidos/personasy familias. Lo
dispuesto en esta subparte E se aplica tanto alos que solicitan asistenciay a personas que ya
reciben asistencia incluidos en esta subparte E.

(2) Entidades incluidas. Lo dispuesto en esta subparte E se aplica alos Organismos de
Vivienda Publica (PHA), Propietarios de proyectos (o viviendas), asi como acreedores hipotecarios
bajo la Seccion 235 del Programa. El término “entidad responsable” es usado en esta subparte
E parareferirse en forma colectiva a estas entidades, y es ampliamente definido en § 5.504.

§ 5.502 Requisitos relacionados con la documentacion.

Para cualquier aviso o documento (decision, declaracion, formulario de consentimiento,
etc.) que esta subparte E requiera que la entidad responsable se o proporcione al concesionario
0 que requiera que la entidad responsable obtenga la firma del concesionario, dicha entidad
responsable, cuando sea posible, debe proporcionar este aviso 0 documentacion al individuo en
un lenguaje que sea entendible por dicha persona si la misma no tiene suficiente conocimiento
del idiomainglés. (Ver CFR 24 8.6 de las regulaciones del HUD para requisitos relacionados con
la comunicacién con las personas minusvélidas).

§ 5.504 Definiciones.

(@) Lasdefiniciones“Ley 1937”7, “HUD”, “Organismo de Vivienda Publica (PHA)”,
y “Seccion 8”, son consignadas en la subparte A de esta parte.

(b) Tal como se usa en esta subparte E:

Nifio significa un miembro de una familia, que sea menor de 18 afiosy no sea el jefe
de lamisma o su conyuge.

Ciudadano, significa un ciudadano nativo o naturalizado de Estados Unidos.

Prueba de ciudadania o de condicion de elegibilidad, significa el documento que
debe presentarse para probar la ciudadania o la situacién inmigratoria que lo hace elegible
(Ver 8 5.508 (b)).




Familia tiene e mismo significado que e suministrado en las regulaciones pertinentes de
la Seccidn 214 del programa cubierto.

Jefe de familia significa la persona adulta de la familia que es cabeza de |la misma para
los propdsitos de determinar la elegibilidad del ingreso y el alquiler.

Programas de vivienda aplicables significan |os siguientes programas administrados por
el Secretario Adjunto para Vivienda:

(1) Seccidn 235 de laLey Nacional de Vivienda (U.S.C. 12 17152) (la Seccién 235 del
Programa);

(2) Seccién 236 de laLey Nacional de Vivienda (U.S.C. 12 1715z-1) Inquilinos que pagan
solo por debajo del aquiler corriente del mercado) (la Seccidn 236 del Programa); y

(3) Seccién 101 de laLey de Vivienday Desarrollo Urbano de 1965 (U.S.C. 12 1701s)
(el Programa de Alquiler Complementario).

INS significa Servicio de Inmigracion y Naturalizacion.

Familia mixta significa una familia en la cual algunos de sus integrantes son ciudadanos
0 con una condicion elegible de inmigracién y algunos no son ciudadanos ni tienen condicion
elegible de inmigracion.

Ciudadano significa una persona que debe lealtad permanente a Estados Unidos, por
ejemplo, como resultado de haber nacido en €l territorio 0 una posesion de Estados Unidos.

No Ciudadano significa una persona gue no es ciudadano nacido en Estados Unidos ni
naturalizado.

Propietario del Proyecto significa la persona o entidad que es duefia de un proyecto de
vivienda que contiene una unidad de vivienda asistida.

Programas de Vivienda Publica aplicables significa los programas de vivienda publica
administrados por e Secretario Ajdunto para Vivienda Publica e Indigena bajo €l titulo | de la
Ley de 1937. La definicion no abarca los Programas de Viviendas para Indigenas del HUD,
administrados bajo €l titulo Il de laLey de 1937. Ademas, este término no incluye los programas
gue proporcionan asistencia bajo la Seccién 8 de la Ley de 1937. (Ver definicidn de “Programas
Aplicables de la Seccion 8” en esta seccion).

Entidad responsable significa la persona o entidad responsable de administrar |as restric-
ciones en cuanto a proporcionar asistencia a los no ciudadanos con condicion de inmigracion
inelegible. La entidad responsable de administrar 1as restricciones en cuanto a proporcionar asis-
tencia a las personas que no son ciudadanos y que tienen una condicion inmigratoria inelegible
bajo los diversos programas aplicables es como se detalla a continuacion:

(1) Parala Seccion 235 del Programa, el acreedor hipotecario.

(2) ParalaVivienda Publica, 1a Seccion 8 Certificado de Alquiler, la Seccion 8 Recibo
de Alquiler, y la Seccién 8 programas de Rehabilitacion Moderada, los PHA que administran
el programa bajo un ACC con el HUD.

(3) Paratodos los otros programas de la Seccion 8, la Seccion 236 del Programa, y €l
Programa de Alquiler Complementario, el Propietario.

Programas aplicables de la Seccidn 8, significan todos los programas del HUD con asistencia
de vivienda bgjo la Seccion 8 de la Ley de 1937, incluso € programa de vivienda asistida de la
Seccion 8 paralos cuales los préstamos se hacen bajo la seccion 202 de la Ley de Vivienda de 1959.

Seccion 214 significa la seccion 214 de la Ley de Vivienday Desarrollo Comunitario de
1980, con enmiendas (U.S.C. 42 1436a).

Programas comprendidos por la Seccion 214 es el término colectivo paralos programas
del HUD alos cuales se aplican las restricciones impuestas por la Seccion 214. Estos programas
se explican en § 5.500.

Inquilino significa un individuo o familia que alquila o que ocupa una unidad de vivienda
asistida. Para los propésitos de esta subparte E, €l término inquilino se usara igualmente para
referirse a comprador cuando sea apropiado.
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§ 5.506 Estipulaciones Gener ales.

(a) Restricciones sobrela asistencia. La asistencia financiera bajo un programa
comprendido por la Seccion 214 esta restringida a

(1) Ciudadanos; o

(2) No ciudadanos gque son elegibles bajo las condiciones de inmigracion en una de las
categorias fijadas en la Seccién 214 (ver U.S.C. 42 1436a(a)).

(b) Familia elegible para asistencia. (1) Unafamilia no sera elegible para recibir
asistencia a menos que se determine que todos los miembros de la familia que residen en la
unidad tengan una condicion elegible, tal como se describe en el parrafo () de esta seccion, 0 a
menos que la familia cumpla con las condiciones establecidas en el parrafo (b)(2) de esta seccion.

(2) A pesar de lainelegibilidad de uno a mas integrantes de la familia, una familia mixta
puede ser elegible para uno de los tres tipos de asistencia proporcionados en 8§ 5.516 y § 5.518.
Una familia sin un miembro elegible y que estuviese recibiendo asistenciaal 19 de junio de 1995
puede ser elegible para una postergacion temporal de terminacién de la asistenciatal como se
sefialaen § 5.516 y en § 5.518.

§ 5.508 Presentacion de prueba de ciudadania o de condicion de inmigracion elegible.

(@) General. Lae€elegibilidad para asistencia o continuacién de la asistencia bajo un
programa comprendido por la Seccion 214 es contingente a la presentacion de la familia ante
la entidad responsable de los documentos sefialados en el pérrafo (b) de esta seccion para cada
miembro de la familia. Si uno 0 mas miembros de la familia no son ciudadanos o elegibles por
su condicion inmigratoria, los integrantes de la familia pueden decidir no insistir en que son
elegibles bajo la condicion inmigratoria como o sefiala el parrafo (€) de esta seccion, y por lo
tanto se debe aplicar lo dispuesto en § 5.516 y § 5.518.

(b) Prueba de ciudadania o condicion inmigratoria elegible. Cada integrante de la
familia, sin importar la edad, debe presentar las siguientes pruebas ante la entidad responsable.

(1) Para ciudadanos, la prueba consiste en una declaracion firmada de ciudadania de
Estados Unidos;

(2) Paralosno ciudadanos que tienen 62 afios 0 mas o que tendran 62 afios o mas el
19 de junio de 1995 y reciben asistencia bajo un programa comprendido por la Seccion 214,
la prueba consiste de:

(i) Una declaracion firmada de condicion inmigratorio elegible; y

(i) Documento que pruebe la edad.

(3) Paratodoslos otros que no son ciudadanos, la prueba consiste de:

(i) Unadeclaracion firmada de que es elegible por su condicion inmigratoria;

(it) Uno de los documentos del INS sefialados en § 5.510; y

(ii1) Un formulario firmado de consentimiento de verificacion.

(c) Declaracion. (1) Por cada miembro de la familia que ratifique que é o ella es ciu-
dadano de los Estados Unidos o no ciudadano elegible por su condicion inmigratoria, 1a familia
debe presentar ante la entidad responsable una declaracion por escrito de que € o ellaes ciu-
dadano de Estados Unidos o0 no ciudadano con condicion inmigratoria elegible.

(i) Paracada adulto, la declaracion debe ser firmada por el adulto.

(if) Paracadanifio, la declaracién debe ser firmada por un adulto que reside en la unidad
de vivienda que recibe asistencia 'y que es responsable por €l nifio.

(2) ParaViviendas comprendidas por el programa: La declaracion por escrito puede ser
incorporada como parte de la solicitud de asistencia de vivienda o puede constituir un documento
separado.

(d) Formulario de consentimiento de verificacién. (1) Quién firma. Todo no ciudadano
gue declare condicién inmigratoria elegible (excepto ciertos no ciudadanos que tienen 62 afios o
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mas como se describe en el parrafo (b)(2) de esta seccion) deben firmar una declaracion de
consentimiento de verificacion tal como se indica

(i) Paracadaadulto, el formulario debe ser firmado por el adulto.

(if) Paracadanifio, el formulario debe ser firmado por un adulto que resida en la unidad
de vivienda que recibe asistencia 'y que es responsable por €l nifio.

(2) Aviso pararevelar informacion por la entidad responsable. El formulario de consen-
timiento de verificacion permitira que la prueba de la condicién inmigratoria elegible pueda ser
dada a conocer, sin responsabilidad por parte de la entidad responsable por €l uso posterior o
transmision de lamisma, &

(i) el HUD, tal como es requerido por el HUD; y

(i) el INS con propdsitos de verificacion de la condicion inmigratoria del individuo.

(3) Aviso paradivulgar informacion por e HUD. El formulario de consentimiento de
verificacion también debera notificar al individuo de la posible divulgacion de la prueba de
condicién inmigratoria elegible por parte del HUD. La prueba de condicién inmigratoria elegible
debe ser dada a conocer a INS sdlo con & propdsito de establecer l1a elegibilidad parala asistencia
financieray no con otros fines. El HUD no es responsable por €l uso posterior o transmision de
pruebas u otrainformacion por parte del INS.

(e) Individuos que eligen no probar que tienen condicion inmigratoria elegible. Si
uno o més integrantes de una familia decide que no quiere probar que tiene condicion inmigratoria
elegible, y otros miembros de la familia si logran establecer su ciudadania o su condicion
inmigratoria elegible, la familia puede ser elegible pararecibir asistencia bajo 8§ 5.516 y § 5.520,
a pesar del hecho de no tener declaracién o documentacion de condicion inmigratoria elegible
por parte de uno o mas de sus miembros. Sin embargo, la familia debe identificar por escrito
ante la entidad responsable, al miembro o miembros de la familia que decidieron no probar que
ellos o ellas tiene condicion inmigratoria elegible.

(f) Notificacion de los requisitos de la Seccion 214. (1) ¢Cuando se emitira el aviso?
La notificacion de los requisitos para presentar prueba de ciudadania o de que se cuenta con
condicion inmigratoria elegible, tal como o exige esta seccidn, o para elegir no probar que se
posee la condicion inmigratoria elegible como lo sefidla el parrafo (€) de esta seccion, debera
ser otorgada por la entidad responsable tal como se indica a continuacion:

(i) Aviso del solicitante. La notificacion descrita en el parrafo (f)(1) de esta seccion
debera ser dada a cada solicitante en el momento de presentar la solicitud de asistencia. Aquellas
personas cuya solicitud esté pendiente al 19 de junio de 1995, deberan ser notificadas de los
requisitos y presentar la prueba de condicion inmigratoria elegible tan pronto como sea posible
después del 19 de junio de 1995.

(if) Aviso alosinquilinos. La notificacion descrita en el parrafo (f)(1) de esta seccion sera
entregada a cada inquilino por la entidad responsable, al mismo tiempo y junto con el aviso de la
entidad responsable de gue se estd haciendo el reexamen regular de los ingresos, pero no mas
tarde que un ano a partir del 19 de junio de 1995.

(iii) Oportunidad de notificacion a un deudor hipotecario. Un deudor hipotecario que
recibe asistencia bagjo la Seccion 235, debera recibir el aviso indicado en el péarrafo (f)(1) de esta
seccion asi como cualquier otro requisito adicional impuesto por la Seccién 235 del Programa.

(2) Formay contenido del aviso. El aviso debera:

(i) Sefaar que la asistencia financiera es contingente a la presentacién y verificacion,
segun sea apropiado, de la prueba de ciudadania o de condicion inmigratoria elegible tal como lo
requiere el parrafo(a) de esta seccion.

(ii) Describir €l tipo de prueba que debe presentarse y fijar el periodo de tiempo para su
presentacion (ver parrafo (g) de esta seccion en referencia a cuando debe presentarse la prueba); e
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(iii) Indicar que la asistencia serd prorrateada, negada o terminada, segun corresponda,
de acuerdo con la determinacion final de inelegibilidad después que se hayan agotado todas las
apelaciones (ver § 5.514 referente ala apelacion del INS'y los procesos de audiencia informal es)
0 sl no se continua con el proceso de apelacion, en el momento especificado de acuerdo con los
requisitos del HUD. Los inquilinos deberan también ser informados de cémo obtener asistencia
segun las provisiones de preservacion de las familias en las secciones § 5.516 y § 5.518.

(g) Cuando serequierela presentacion de la prueba de condicion elegible. La entidad
responsable requerira que se presente prueba de condicion elegible en los periodos especificos
indicados en el parrafo (g) de esta seccion, sujetos a cualquier prorroga otorgada de acuerdo con
el parrafo (h) de esta seccion.

(1) Salicitantes. En cuanto a los solicitantes, las entidades responsables deberan
asegurarse de gue la prueba de condicion elegible sea presentada no mas tarde de la fechaen
gue la entidad responsable anticipa o sabe que se producira la verificacion de los otros aspectos
de elegibilidad de asistencia (ver § 5.512(a)).

(2) Inquilinos. Paralos inquilinos, la prueba de condicion elegible debera presentarse tal
como se indica a continuacion:

(i) Paraasistenciafinanciera bajo un programa comprendido por la Seccion 214, con la
excepciodn de los pagos de asistencia de la Seccidn 235, 1a prueba requerida debera ser presentada
en la primera revision regular después del 19 de junio de 1995, de acuerdo con los requisitos del
programa.

(if) Paraasistenciafinanciera en la forma de asistencia en los pagos de la Seccién 235, €l
deudor hipotecario debera presentar la prueba solicitada de acuerdo con los requisitos impuestos
bajo la Seccidn 235 del Programa.

(3) Nuevos ocupantes de unidades gue reciben asistencia. Para cada nuevo ocupante de
una unidad que recibe asistencia (p.gj., cuando un nuevo miembro de lafamilia se muda a la
unidad asistida), la prueba solicitada debe ser presentada lo antes posible 0 en €l periodo regular
de revision luego que llegue el nuevo ocupante.

(4) Cambiando la participacion en un programa del HUD. En cualquier momento que una
familia solicite ser admitida en un programa comprendido por la Seccién 214, se requerira que se
presente prueba de condicién elegible, de acuerdo con los requisitos de esta subparte, a menos que
lafamilia ya haya presentado la prueba ante la entidad responsable de un programa comprendido por
la Seccién 214.

(5) Requisito de presentacion de la prueba una sola vez para ocupacion continua. Para cada
miembro de lafamilia, sele pediraalafamilia presentar prueba de condicion elegible sdlo unavez
durante la ocupacién asistida continua, bajo cualquier programa comprendido por la Seccion 214.

(h) Extensiones para presentar prueba de condicion elegible. (1) ¢Cuando debe otorgarse
|la extension? La entidad responsable debera extender e plazo establecido por € parrafo (g) de esta
seccidn, afin de presentar prueba de condicion inmigratoria elegible s un miembro de lafamilia

(i) Presentala declaracion requerida bajo 8 5.508 (a) certificando que una persona para
la cual no se han presentado las pruebas requeridas es un no ciudadano con condicién inmigrato-
riaelegible;

(i) Certifica que la prueba necesaria para respaldar un reclamo de condicion inmigratoria
elegible no esta disponible por el momento, se necesita tiempo adiciona para obtener y presentar la
pruebay se tomaran las medidas que sean necesarias para obtenerla sin demoras y con diligencia.

(2) Prohibicidn de un periodo de extension indefinida. Cualquier extension de tiempo, Si
es otorgada, debera ser por un periodo especifico de tiempo. El tiempo adicional debera ser sufi-
ciente para permitirle al individuo obtener la prueba necesaria. La entidad responsable debera
determinar el tiempo basandose en las circunstancias de cada caso individual.

(3) El aviso de otorgar o negar la extension deberd ser por escrito. La decision de la
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entidad responsable de otorgar 0 negar una extension, tal como se fijaen el parrafo (h)(1) de esta
seccion, deberd ser entregada a la familia mediante notificacion escrita. Si se otorga la extension,
el aviso deberd especificar €l periodo de tiempo otorgado. Si se niega la extension, €l aviso
debera explicar las razones por |as cuales se negd la extension.

(i) I'ncumplimiento en presentar prueba o de establecer la condicion elegible. Si la
familia no presenta la prueba solicitada de que posee condicion inmigratoria elegible dentro del
periodo de tiempo sefialado en el aviso, o de cualquier extension de acuerdo con el parrafo(h) de
esta seccion, o si la prueba es entregada a tiempo pero no logra establecer la condicion inmigrato-
ria elegible, l1a entidad responsable debera proceder a negar, prorratear o dar por terminada la
asistencia, o proporcionar asistencia continua o diferir la terminacion de la asistencia en forma
temporal, segn sea apropiado, de acuerdo con lo dispuesto en § 5.514, § 5.516 y § 5.518.

(i1) (Reservado)

8§ 5.510 Documentos de condicion inmigratoria elegible.

() General. Una entidad responsable debera solicitar y revisar los documentos originales
de la condicion inmigratoria elegible. La entidad responsable deberéa retener fotocopias de los
documentos para sus propios archivos y devolver los documentos originales a la familia

(b) Evidencia aceptable de condicion inmigratoria elegible. La prueba aceptable de
condicién inmigratoria elegible debera ser el original del documento determinado por el INS
como prueba aceptable de la condicion inmigratoria para la condicion especifica de inmigracion
que el individuo afirma tener.

§ 5.512 Verificacion de condicion inmigratoria elegible.

(a) Cuéando debe efectuar se la verificacion. Se recomienda que la entidad responsable
inicie la verificacion de condicion inmigratoria en la fecha en que dicha entidad crea que dara tiempo
suficiente para la verificacién de la condicion inmigratoria, incluso cualquier apelacién o audiencia
informal a ser realizaday completada a tiempo para el momento de la verificacion de los otros
aspectos de el egibilidad para recibir asistencia bajo un programa comprendido por la Seccién 214.
En ninglin caso la verificacion de la condicion inmigratoria podra ocurrir después de la fecha en que
la entidad responsable inicie la verificacion de otros aspectos de la elegibilidad para recibir asistencia
bajo un programa comprendido por la Seccién 214. La entidad responsable debera verificar la
condicién inmigratoria €l egible de acuerdo con los procedimientos del INS detallados en esta seccion.

(b) Verificacion primaria. (1) Sistema de Verificacion Automatizado. La verificacion pri-
maria de la condicion inmigratoria de la persona es realizado por la entidad responsable a través
del sistema automatizado del INS (Sistema Autorizado de Verificacion de Extranjeros del INS
(SAVE)). El sistema SAVE del INS permite el acceso a nombres, nimeros de expedientes y
numeros de casos de admisién de no ciudadanos.

(2) Falaen lograr una verificacion primaria de la condicién inmigratoria elegible. Si
el sistema SAVE del INS no verifica la condicion inmigratoria elegible, se debe realizar una
segunda verificacion.

(¢) Verificacion secundaria. (1) Busgueda manual de los archivos ddl INS. Una verificacion
secundaria incluye una busgueda manual por parte del INS en sus archivos para determinar la
condicion inmigratoria de un individuo. La entidad responsable debe solicitar una verificacion
secundaria dentro de los 10 dias de haber recibido los resultados de la primera verificacion, s €
sistema de verificacion primaria no confirma la condicion inmigratoria elegible, o s € sistemade
verificacion primaria sefiala que la condicion inmigratoria es inelegible para recibir asistencia bajo
un programa comprendido por la Seccion 214.

(2) Verificacion secundariainiciada por la entidad responsable. La entidad responsable
inicia una segunda verificacion mediante el envio de fotocopias de los documentos originales del
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INS solicitados para probar la condicion inmigratoria declarada (ambos lados), junto con €l
Formulario G-845S del INS (Document Verification Request) para solicitar la verificacion de
documentos o mediante otros formularios especificados por el INS para su revision por una
oficina especifica del INS. (EI Formulario G-845S esta disponible en las oficinas locales del INS).

(3) Fallaen lograr gue una verificacion secundaria confirme la condicién inmigratoria
elegible. Si una verificacion secundaria no confirma la condicion inmigratoria elegible, 1a entidad
responsable debera enviar ala familia el aviso descrito en § 5.514(d), €l cual incluye notificacion
del derecho de apelar ante el INS sus conclusiones sobre la condicién inmigratoria (ver 8
5.514(d)(4)).

(d) Excepcion de responsabilidad por la verificacion del INS. La entidad responsable
no serd responsable por ninguna accion, demora o imposibilidad de parte del INS en realizar la
verificacion automatizada o manual.

§ 5.514 Demor a, negativa, reduccién o terminacion de la asistencia.

(@) General. Laasistenciaalafamilia no debera ser demorada, negada, reducida o termi-
nada debido a la condicion inmigratoria de un miembro de la familia, excepto como ha sido
seflalado en esta seccion.

(b) Restricciones en cuanto a la demora, negacion, reduccion o terminacion dela asis-
tencia. (1) Restricciones sobre |a reduccion, negativa o terminacion de la asistencia. La asistencia
aun concesionario o inquilino no debe demorarse, negarse, reducirse o terminar, sobre la base de
gue la condicién inmigratoria de uno de sus miembros es inelegible, si:

(i) Laverificacion primariay secundaria de cualquier documento de inmigracion que fue
presentado a tiempo no ha sido completada;

(ii) ElI miembro de lafamilia a quien se le ha pedido la pruebay no la ha presentado se ha
mudado de la unidad de vivienda gue recibe asistencia.

(iii) EI miembro de la familia que ha sido determinado que no es elegible pararecibir la
condicién inmigratoria elegible luego de una verificacion por parte del INS se ha mudado de la
unidad de vivienda que recibe asistencia.

(iv) No ha concluido €l proceso de apelacion ante el INS bajo el § 5.514(e).

(v) Parael inquilino, si no ha concluido el proceso de audiencia informal bajo § 5.514(f);

(vi) Laasistencia es prorrateada de acuerdo con § 5.520;

(vii)La asistencia para una familia mixta es continuada de acuerdo con § 5.516 y § 5.518; 0

(viii) El aplazamiento de la terminacién de la asistencia es otorgado de acuerdo con
§5.516y §5.518.

(2) Cuando se permite la demora de asistencia a un solicitante. La asistencia a un solici-
tante puede demorarse después de que concluya el proceso de apelacion ante el INS, aunque no
sera negada hasta que termine el proceso informal de audiencia, si una audiencia informal es
solicitada por la familia.

(c) Circunstancias que causan una negativa o la terminacion de la asistencia.

(1) General. La asistencia a un solicitante se negara, y la asistencia a un inquilino se terminard,
de acuerdo con los procedimientos de esta seccion, cuando ocurra cualquiera de las siguientes
circunstancias:

(i) Laprueba de ciudadania (p.gj., la declaracién) y la condicion inmigratoria elegible no
se presentan en la fecha especificada en § 5.508 (g) o en la fecha de expiracion de cualquier
extension otorgada de acuerdo con § 5.508; o

(if) Lapruebade ciudadaniay de condicion inmigratoria elegible se presentan a tiempo
pero la verificacion primariay secundaria del INS no comprueba la condicion inmigratoria elegi-
ble de un miembro de lafamilia; y
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(A) Lafamilia pide una apelacion ante el INS o reclama el derecho a una audiencia
informal tal como se sefiala en esta seccion; o

(B) Lafamiliaapela ante el INS'y participa en una audiencia informal pero la apelacion
final o la decision de una audiencia fallan en contra del miembro de la familia.

(2) FEinalizacion de la ocupacién de la vivienda asistida. Parala finalizacién de una
ocupacion de vivienda asistida ver el parrafo (i) de esta seccion.

(d) Notificacion de rechazo o terminacion de la asistencia. La notificacion de rechazo
0 expiracion de la asistencia debera notificar ala familia:

(1) Que laasistenciafinanciera sera negada o finalizada y se dara una breve explicacion
de las razones para el propuesto rechazo o terminacion de la asistencia;

(2) Que lafamilia puede ser elegible para el prorrateo de la asistenciatal como se
seflala bajo § 5.520;

(3) En € caso de uninquilino, € criterio y los procedimientos para obtener asistencia
seguin lo dispuesto por las provisiones de preservacién de las familias en § 5.514 y § 5.518;

(4) Que lafamiliatiene el derecho a solicitar una apelacion ante el INS de los resultados
de una verificacion secundaria de la condicion inmigratoriay presentar documentacion adicional
0 una explicacion escrita en respaldo de la apelacion de acuerdo con los procedimientos del
parrafo (e) de esta seccion.

(5) Que lafamiliatiene el derecho a solicitar una audiencia informal con la entidad
responsable ya sea después de completar la apelacion ante el INS o en lugar de una apelacion
ante el INS tal como lo sefiala el péarrafo (f) de esta seccion.

(6) Paralos solicitantes, la notificacion debe advertirles que la asistencia podria no ser
demorada hasta la finalizacion del proceso de apelacidn ante el INS, pero la asistencia podria
ser demorada durante el proceso pendiente de una audiencia informal.

(e) Apelacion ante el INS. (1) Presentacion de la solicitud de apelacion. Tras recibir la
notificacion por parte de la entidad responsable de que la segunda verificacion del INS no pudo
confirmar la condicion inmigratoria elegible, |a entidad responsable debera notificar alafamilia
de los resultados de la verificacion practicada por € INS, y lafamilia tendra 30 dias a partir de
la fecha de la notificacion por parte de la entidad responsable para solicitar una apelacion de los
resultados del INS. La solicitud para la apelacion debera ser hecha por la familia, comunicando
esa solicitud por escrito directamente ante el INS. La familia debera proporcionar a la entidad
responsable una copia de la solicitud escrita de apelacion y una prueba de que fue enviada por
correo. En casos de causa justificada, la entidad responsable otorgara a la familia una extension
del plazo dentro de la cual la familia debe efectuar la apelacion.

(2) Documentacion a presentar como parte de la apelacién ante el INS. La familia debera
enviar ante la oficina designada del INS toda documentacion adicional o explicacion escritaen
respaldo de la apelacion. Este material deberdincluir una copia del Formulario G-845S (usado
para el proceso de solicitar una verificacion secundaria) u otros formularios especificados por €l
INS, asi como una carta indicando que la familia esta solicitando una apelacion ante el INS en
referencia a los resultados de verificacion de la condicion inmigratoria

(3) Decision por parte del INS. (i) ¢Cuando se conocerd ladecision? El INSle enviaraa
lafamilia una decision, con copia ala entidad responsable, dentro de los 30 dias de haber recibido
la documentacién correspondiente a la apelacion de la familia referente a la verificacion de la
condicién inmigratoria. Si por cualquier razén, €l INS no puede emitir una decision dentro de los
30 diasfijados, € INS informard ala familiay ala entidad responsable de las razones de |la demora.

(ii) Notificacion de la decision del INS y |os procedimientos para una audiencia informal.
Cuando la entidad responsable recibe una copia de la decision del INS, la entidad responsable
notificara a la familia de su derecho a solicitar una audiencia informal sobre la determinacion
de inelegibilidad de la entidad responsable, de acuerdo con los procedimientos sefialados en
el parrafo (f) de esta seccion.
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(4) No habra demora, negativa, reduccién o finalizacion de asistencia hasta completarse el
proceso de apelacion ante el INS; Apelacion directa ante el INS. Pendiente de que se complete la
apelacion ante el INS, bajo esta seccion, la asistencia no puede ser demorada, negada, reducida o
finalizada sobre |la base de la condicién inmigratoria.

(f) Audiencia informal. (1) Cuadndo debe hacerse la solicitud de una audiencia. Luego de
la notificacion del INS del resultado de la apelacién o en lugar de una solicitud de apelacion ante
el INS, lafamilia puede solicitar que la entidad responsable |e otorgue una audiencia. La solicitud
debe ser hecha dentro de los 14 dias posteriores a la fecha en que la entidad responsable e envid
la notificacion por correo o le entregd la notificacion bajo el parrafo (d) de esta seccidn, o dentro
de los 14 dias en que la decision del INS fue enviada por correo, de acuerdo con el parrafo (€)
de esta seccion (establecida por la fecha del sello de correo).

(2) Extension de tiempo para solicitar audiencia. La entidad responsable deberé extender
el periodo para solicitar la audiencia (por un tiempo especifico) previa demostracion de causa
justificada.

(3) Procedimientos para una audiencia informal. (i) Asistencia a inquilinos bajo un
programa comprendido por |a Seccion 8. Para inquilinos que reciben asistencia bajo un programa
comprendido por la Seccion 8, los procedimientos para una audiencia ante la entidad responsable
son establ ecidos de acuerdo con:

(A) ParalaAsistencia en Rehabilitacién Moderada de la Seccion 8: CFR 24 parte 882;

(B) ParalaAsistencia Basada en el Inquilino de la Seccion 8: CFR 24 parte 982; o

(C) Para un proyecto basado en un programa comprendido en la Seccion 8: CFR 24
parte 983.

(i) Inquilinos asistidos bajo cualquier otro programa comprendido en la Seccién 8 o un
programa autorizado de Vivienda Pablica: Para inquilinos asistidos bajo un programa comprendido
en la Seccién 8, no incluidos en el péarrafo (f)(3)(i) de esta seccidn o un programa autorizado
de Vivienda Publica, los procedimientos para una audiencia ante la entidad responsable son
establecidos en CFR 24, parte 966.

(iii) Familias bajo programas de vivienda aplicables y solicitantes de asistencia bajo todos
los programas aplicables. Para todas las familias bajo programas de vivienda aplicables (solici-
tantes asi como inquilinos que ya estan recibiendo asistencia) y para solicitantes de asistencia
bajo todos los programas aplicables, |os procedimientos para lograr una audiencia informal ante
la entidad responsable son los siguientes:

(A) Audiencia ante una personaimparcial. A lafamilia se le otorgard una audiencia ante
una persona o personas designada por la entidad responsable (incluso un funcionario o empleado
de la entidad responsable) que no sea la persona que tomé o aprobd la decision bajo revision y
gue tampoco sea una persona gue este subordinada a la persona que tomé o aprobo la decision;

(B) Examen de la prueba. Se le dara alafamilia, con una anticipacion razonable antes de
la audiencia, la oportunidad de examinar, y conseguir copias por las que debera pagar, de todos
los documentos en posesion de la entidad responsable que tengan que ver con la condicion de
elegibilidad de lafamilia, o que estén en posesion del INS (segun lo permitan los requisitos del
INS), incluso cualquier documento previo y regulaciones que puedan ser de importancia parala
audiencia;

(C) Presentacion de pruebas y argumentos en respaldo de la condicién de elegibilidad.
Lafamilia debera tener la oportunidad de presentar pruebas y argumentos en respaldo de su
condicién de elegibilidad. La prueba puede ser considerada sin tener en cuenta su aceptacion
bajo las reglas de admisibilidad de pruebas de los procedimientos judiciales,

(D) Impugnacion de pruebas de la entidad responsable. La familia tendré la oportunidad
de refutar la prueba en la que se basa la entidad responsable y de confrontar y repreguntar a todos
los testigos en cuyo testimonio o informacion se sustenta la entidad responsable;
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(E) Representacion. Lafamilia tendra derecho a que la represente un abogado, u otra
persona designada, cuyos honorarios correran por cuenta de la familia, y dicha persona podra
hacer declaraciones en nombre de la familig;

(F) Servicios de un intérprete. La familia tendr& derecho a contratar un intérprete para
que asista ala audiencia, cuyos honorarios correran por cuenta de la familia, o de la entidad
responsable, como sea acordado previamente por las dos partes; y

(G) Grabacion de la audiencia. La familia tendra derecho a grabar 1a audiencia en
video (la entidad responsable podra proporcionar una transcripcion de la audiencia, pero no
es obligatorio).

(4) Decision de laaudiencia. La entidad responsable entregara a la familia una decision
final por escrito, basada Unicamente en los hechos presentados ante la audiencia, dentro de los
14 dias de la fecha de la audiencia informal. La decision sefialara los fundamentos de la decision.

(g) Asistenciajudicial. Una decision en contra de un miembro de lafamilia, emitida de
acuerdo con los parrafos (€) o (f) de esta seccidn, no impide que la familia g erza su derecho, que
por otra parte debe estar disponible, de buscar reparacion directamente mediante procedimientos
judiciales.

(h) Retencion de documentos. La entidad responsable retendré por un minimo de 5 afios
los siguientes documentos que puedan haber sido presentados ante la entidad responsable por
parte de lafamilia, o proporcionados a la entidad responsable como parte de la apelacién ante
el INS o0 en el proceso de una audiencia informal:

(1) Lasolicitud de asistencia financiera;

(2) El formulario llenado por lafamilia para reexaminar el ingreso;

(3) Fotocopias de cualquier documento original (ambos lados), incluso documentos
originales del INS;

(4) El formulario firmado de consentimiento de verificacion;

(5) Losresultados de verificacion de INS;

(6) Lasolicitud de apelacion ante el INS;

(7) Ladeterminacion final del INS;

(8) Lasolicitud para una audiencia informal; y

(9) Ladecision final de laaudienciainformal.

(i) Einalizacion de la ocupacion asistida. (1) Bajo los programas de vivienda aplicables
y en los programas aplicables de la Seccidn 8, que no sean los de Cupones de Alquiler,
Certificados de Alquiler, y programas de Rehabilitacion Moderada de la Seccion 8, la ocupacion
asistida puede terminarse por:

(i) Silo permite el contrato de alquiler, la entidad responsable notificara a inquilino
que, debido ala finalizacion de la ocupacién con asistencia, el inquilino estéa obligado a pagar
el alquiler corriente del mercado, aprobado por el HUD, por la unidad de vivienda que ocupa.

(if) Laentidad responsabley el inquilino entran en un nuevo contrato de alquiler sin
asistencia financiera.

(iii) La entidad responsable desaloja a inquilino. Mientras el inquilino continte ocupando
la unidad, la entidad responsable puede continuar recibiendo pagos de asistencia si la accién
para dar por concluida la ocupacion bajo un alquiler con asistencia, seiniciade inmediato y se
demanda activamente, de acuerdo con los términos del contrato de alquiler, y si se emprende €l
desalojo del inquilino mediante accién judicial conforme alaley local y estatal. La accion por
parte de la entidad responsable para dar por concluida la ocupacion de la vivienday desalojar al
inquilino debe estar de acuerdo con las regulaciones aplicables del HUD vy otros requisitos del
HUD. Para cuaquier jurisdiccion, el HUD puede establecer un periodo méximo durante el cual
los pagos de asistencia pueden continuar durante el proceso de desal0jo y puede prescribir otras
normas de diligencia razonable para el proceso de desalojo.




(2) Enlos programas de Certificado de Alquiler, Cupdn de Alquiler y Rehabilitacion
Moderada de la Seccion 8, 1a ocupacion con asistencia queda terminada al concluir los pagos de
asistencia. (Ver provisiones en esta seccion relacionadas con la terminacion de la asistencia).

El PHA no hard ninguin pago adicional de asistencia al propietario luego que se completen los
procedimientos especificados en esta seccion. Ademas, el PHA no aprobara un aquiler, entrara
en un contrato con asistencia o procesard una medida que facilite la mudanza de la familia, hasta
después que estos procedi mientos se hayan completado.

§ 5.516 Disponibilidad de asistencia para preservar a familias mixtasy a otras familias.

(a) Asistencia disponible para familias mixtas inquilinas. (1) General. La asistencia
para preservar alas familias esta disponible para familias mixtas inquilinas, luego de completarse
los procedimientos de apelacion y audiencia informal sefialados en § 5.514. Existen tres tipos de
asistencia para preservar a las familias:

(i) Asistencia continua (ver parrafo (a) de § 5.518);

(if) Postergacion temporal de laterminacion de la asistencia (ver parrafo (b) de 8 5.518); o

(i) Asistencia prorrateada (ver 8 5.520, una familia mixta debe tener acceso a la asisten-
ciaprorrateada si lafamilialo solicita).

(2) Disponibilidad de la asistencia. (i) Para programas de vivienda aplicables: Uno de
los tres tipos de asistencia detallados esta disponible para una familia mixta inquilina que recibe
asistencia bajo un programa autorizado por la Ley Nacional de Vivienda de 1965, dependiendo
de que lafamilia sea elegible paratal asistencia. Se debe proporcionar asistencia continua a la
familia mixta que retina las condiciones de elegibilidad para |a asistencia continua.

(if) Programas de Vivienda Publica aplicables de |a Seccién 8. Uno de los tres tipos de
asistencia detallados puede estar disponible a familias mixtas inquilinas que reciben asistencia
bajo un programa comprendido por la Seccion 8 o de Vivienda Publica.

(b) Asistencia disponible para familias mixtas que lo soliciten. La asistencia
prorrateada también esta disponible para familias mixtas que piden asistencia tal como se
sefiala en § 5.520

(c) Asistencia disponible a otras familias para la ocupacion. L a asistencia puede estar
disponible para familias que estan recibiendo asistencia bajo un programa comprendido por
la Seccidn 214 al 19 de junio de 1995, y que no tienen miembros con condicion inmigratoria
elegible, como lo establecen en los parrafos (¢)(1) y (c)(2) de esta seccion.

(1) Paraprogramas de vivienda aplicables: La postergacion temporal de terminacion de
la asistencia esté disponible a familias asistidas bajo un programa autorizado de vivienda.

(2) Paraprogramas de vivienda publica aplicables de la Seccién 8: La entidad responsable
puede postergar temporal mente la terminacion de la asistencia a familias que la reciben bajo
un programa comprendido por la Seccion 8 o de Vivienda Publica.

(d) Programas aplicables de la Seccidn 8: Discrecion permitida para otorgar a
ciertas familias |a continuacién de la asistencia. (1) Propietarios de proyectos. Con respecto a
la asistencia bajo un programa comprendido por la Seccién 8 administrado por €l propietario del
proyecto, el HUD tiene la autoridad de determinar bajo que circunstancias las familias recibiran
una de las dos formas de asistencia establecidas por ley parala preservacion de las familias
(asistencia continua o postergacion temporal de la terminacion de la asistencia). EIl HUD gerce
su criterio al especificar las normas en esta seccion bajo las cuales el propietario de un proyecto
debe proveer uno de estos dos tipos de asistencia a una familia. Sin embargo, |os propietarios
de proyectos 'y los PHA deben ofrecer asistencia prorrateada a familias mixtas elegibles.

(2) PHA. El PHA, adiferenciadel HUD, tiene el derecho a determinar |as circunstancias
por las cuales se le ofrecera a una familia una de las dos formas de asistencia establecidas por ley




(asistencia continua o postergacion temporal de la terminacion de la asistencia). El PHA debe
establecer su propia politicay criterio a seguir para tomar una decision. En lo que respecta a
establecer €l criterio para otorgar asistencia continua o postergacion temporal de la terminacion
de la asistencia, el PHA debe incorporar €l criterio establecido por ley, el cua esté sefidlado en
los parrafos (a) y (b) de § 5.518. Sin embargo, el PHA debe ofrecer asistencia prorrateada a
familias elegibles.

8 5.518 Tipos de asistencia de preservacion disponibles a familias mixtas y otras familias.

(a) Continuacion de la asistencia. Una familia mixta puede recibir continuacion de la
asistencia de vivienda si se cumplen todas las siguientes condiciones (una familia mixta que
recibe asistencia bajo un programa de vivienda cubierto debe continuar recibiendo asistencia si
lafamilia reline las siguientes condiciones): (1) La familia estaba recibiendo asistencia bajo un
programa comprendido por la Seccion 214 el 19 de junio de 1995;

(2) El jefe de familia o la esposa poseen condicion inmigratoria elegible como se detalla
en § 5.506; y

(3) Lafamilia no incluye a ninguna persona (que no tenga condicién inmigratoria
elegible) que no sea el jefe de familia, la esposa del jefe de familia, cualquier pariente del jefe
de familia, cualquier pariente de la esposa o cualquier hijo o hijadel jefe de familia o la esposa.

(b) Aplazamiento temporal de la terminacion dela asistencia. (1) Elegibilidad para
este tipo de asistencia. Si una familia mixta llena los requisitos para prorratear la asistencia (y no
califica para una continuacion de la asistencia), pero decide no aceptar una asistencia prorrateada,
o si una familia no tiene integrantes con condicién inmigratoria elegible, la familia puede ser
elegible para diferir temporalmente la terminacion de la asistencia si fuera necesario para darle
tiempo adicional ala familia para una transicién ordenada de aguellos miembros de la familia
con condicion inelegible y cualquier otro miembro de la familia involucrado, a otra vivienda
asequible. Otra vivienda asequible se usa en el contexto de la transicion de una familia inelegible
de un nivel de aquiler que reflgjala asistenciadel HUD a un nivel de alquiler que no tiene
asistencia; €l término se refiere a una vivienda gue no esta por debajo de |os estandares, que es
de tamariio apropiado para lafamiliay que puede alquilarse por una cantidad que no supere la
cantidad que la familia paga en concepto de alquiler, incluso los servicios de aguay electricidad,
mas el 25 por ciento.

(2) Viviendas comprendidas por programas: Condiciones para otorgar postergacion
temporal de la terminacion de la asistencia. La entidad responsable garantizara una postergacion
temporal de laterminacion de la asistencia a una familia mixta, si la familia esta recibiendo
ayuda bajo un programa autorizado de vivienday cumple con una de las siguientes condiciones:

(i) Lafamilia demuestra que no hatenido éxito en sus esfuerzos razonables para
encontrar otra vivienda asequible, de tamafio apropiado (para los fines de esta seccion, esfuerzos
razonables incluyen conseguir informacion y seguir las indicaciones obtenidas de la Oficina
Estatal de Vivienda, € gobierno de la ciudad, diarios locales, agencias de alquiler y del propietario);

(i1) Latasade viviendas desocupadas asequibles, de tamarfio apropiado, esta por debajo del
cinco por ciento del mercado de viviendas parala zona en la cual estalocalizado €l proyecto; o

(iii) El plan de consolidacion, como se describe en el parrafo CFR 24, parte 91y si es
aplicable a un programa autorizado, indica que el mercado de vivienda de la jurisdiccion local
carece de suficientes oportunidades asequibles para familias que tienen un ingreso similar a de
la familia que busca la postergacion de la terminacion de la asistencia.

(3) Tiempo limite del periodo de postergacion. Si se otorga una postergacion temporal de
laterminacién de la asistencia, €l periodo de postergacion deberd ser por un tiempo inicia que no




exceda los seis meses. El periodo inicial podra ser renovado por periodos adicionales de seis
meses, pero €l periodo total de postergacion no debera ser mayor a un periodo de tres afios.

(4) Requisitos de notificacion para el comienzo de cada periodo de postergacion. Al
comienzo de cada periodo de postergacion, |a entidad responsable debe notificar ala familia de
su inelegibilidad para recibir asistencia financieray ofrecer alafamiliainformacion y referencias
gue la ayuden a encontrar otra vivienda asequible.

(5) Determinacion de disponibilidad de una vivienda asequible al final de cada periodo
de postergacion. (i) Antes del final de cada periodo de postergacion, la entidad responsable debe
satisfacer los requisitos aplicables de cualquiera de los parrafos (b)(5)(i)(A) o (B) de esta seccion.
Especificamente la entidad responsable debe:

(A) Para programas autorizados de vivienda: Determinar que una de las tres condiciones
especificadas en el parrafo (b)(2) de esta seccion, continta cumpliéndose (Nota: Se determinard
gue hay disponible vivienda asequible si latasa de vacancia es el 5 por ciento 0 mas), €l
propietario sabe y la evidencia de inquilinos indica que hay disponibles viviendas asequibles; o

(B) Paralos Programas de Vivienda Publica comprendidos por la Seccion 8: Determinar
la disponibilidad de una vivienda asequible, de tamafio apropiado, basandose en condiciones que,
cuando son consideradas en su conjunto, demostrén un abastecimiento inadecuado de vivienda
asequible en el area en la cual estalocalizado el proyecto, €l plan consolidado (si es aplicable,
como se lo describe en CFR 24, parte 91), el propio conocimiento de la entidad responsable de
la disponibilidad de vivienda asequible y los esfuerzos mostrados por la familiainquilina para
localizar dicha vivienda

(ii) Laentidad responsable debe también:

(A) Notificar por escrito alafamiliainquilina, a menos con 60 dias de anticipacion
al vencimiento del periodo de extensidn, que el cese de la asistencia sera postergado nuevamente
(siempre y cuando la otorgacién de otro aplazamiento no signifique un periodo total de
postergacion gque supere |os tres afos) y que se ha llegado a la conclusion de que no hay otra
vivienda asequible disponible; o

(B) Notificar alafamiliainquilina por escrito, por lo menos con 60 dias de anticipacién
alafinalizacion del periodo de extension, que la terminacién de la asistencia financiera no sera
aplazada debido a que otra postergacion significard un periodo total de postergacion que superara
los tres afios 0 a que se ha tomado una determinacion de que hay disponible otra vivienda
asequible.

(c) Opcidn para elegir €l prorrateo dela asistencia al final de un periodo de
aplazamiento. Una familia que es elegible y recibe postergacion temporal de la terminacion de
la asistencia, puede solicitar a fina de un periodo de aplazamiento, y la entidad responsable
debera proporcionar, €l prorrateo de la asistencia, si lafamilia harealizado un esfuerzo de buena
fe durante el periodo de postergacién para ubicar otra vivienda asequible.

(d) Natificacién a la familia sobre la decision de mantener |la asistencia. Una entidad
responsable debe notificar ala familia de su decision relacionada con |os requisitos cumplidos
por lafamilia para el mantenimiento de la asistencia. Si lafamilia no es elegible para seguir
recibiendo asistencia, |a notificacién debera especificar las razones, las cuales deberan estar
sustentadas en factores de importancia. Para las familias inquilinas, €l aviso debera informar a
la familia de cualquier derecho a una apel acion.

§ 5.520 Prorrateo de la asistencia.

(a) Aplicabilidad. Esta seccion tiene que ver con una familia mixta que no sea una
familia que recibe asistencia continua o0 que no sea una familia que es elegible y solicitay recibe
una postergacion temporal de laterminacion de la asistencia. Una familia mixta elegible que la
solicita debe recibir asistencia prorrateada.
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(b) Método para prorratear |a asistencia para programas de vivienda aplicables. (1)
Prorrateo bajo el Programa de Alquiler Complementario. Si lafamilia participa en el Programa de
Alquiler Complementario, € alquiler complementario pagado en nombre de la familia debera ser
el aquiler complementario de la familia que de otra forma la misma tendria derecho arecibir,
multiplicado por una fraccion, cuyo denominador es el nimero de personas en lafamiliay el
numerador es la cantidad de personas elegibles en la familia.

(2) Prorrateo bajo programas de la Seccién 235. Si la familia participa en un Programa
de la Seccién 235 los pagos de reduccién de intereses hechos en nombre de la familia seran los
pagos que de otra forma la familia tendria derecho a recibir, multiplicados por una fraccién, cuyo
denominador es la cantidad de personas en la familiay el numerador es el niUmero de personas
elegibles en lafamilig;

(3) Prorrateo bajo un Programa de la Seccion 236 sin el beneficio de asistencia adicional.
Si lafamilia participa en un programa de la Seccion 236, sin el beneficio de otra asistencia
adicional, el alquiler de lafamilia debera aumentarse por encima del alquiler que de otra forma
la familia deberia pagar por un monto igual ala diferencia entre el alquiler promedio que fija el
mercado por launidad y €l alquiler que de otra forma tendria que pagar la familia, multiplicada
por una fraccion, cuyo denominador es el nimero de personas en la familiay el numerador es la
cantidad de personas inelegibles en la familia;

(4) Prorrateo bajo un Programa de la Seccion 236 con el beneficio de asistencia
adicional. Si lafamilia participa en un programa de la Seccién 236 con el beneficio de asistencia
adicional bajo alquiler complementario, pagos de asistencia en el alquiler o programas de la
Seccion 8, el alquiler de la familia deberd aumentarse por encima del alquiler que de otra forma
tendria que pagar la familia por:

(i) Unmonto igual aladiferencia entre latasa de alquiler del mercado por launidad y el
alquiler basico por la unidad multiplicada por una fraccion, cuyo denominador es la cantidad de
personas en lafamiliay el numerador es la cantidad de personas inelegibles en la familia, mas;

(i) Unacantidad igual a complemento del alquiler, pago por asistenciaen la vivienda o
pagos por asistenciaen el aquiler que de otra manera la familia tendria derecho, multiplicado por
una fraccion, cuyo denominador es €l niUmero de personas en la familiay el numerador es el
numero de personas inelegibles en la familia.

(c) Método de prorratear la asistencia para programas comprendidos por la Seccion
8. (1) Asistencia de la Seccion 8 distinto al de asistencia certificada de alquiler de la Seccién 8. Para
la asistencia de la Seccidn 8 distinta la proporcionada bajo € Programa Certificado de Alquiler dela
seccion 8, e PHA deberd prorratear la asistencia ala familia de la siguiente manera:

(i) Peaso 1. Determinar € alquiler bruto de launidad (Alquiler Bruto es e aquiler contractual
mas cualquier asignacion para €l pago de los servicios de aguay electricidad del inquilino).

(i1) Paso 2. Determinar el pago total del inquilino de acuerdo con CFR 24 813.107(a).

(El ingreso anual incluye el ingreso de todos los miembros de la familia, incluso cualquier
miembro que no haya establecido su condicién inmigratoria elegible de inmigracion).

(iii) Paso 3. Restar la cantidad determinada en el parrafo (c)(1)(ii),(Paso 2), de la cantidad
determinada en el parrafo (¢)(2)(i),(Paso 1).

(iv) Paso 4. Multiplicar la cantidad determinada en el péarrafo (c)(1)(iii), (Paso 3) por
una fraccion:

(A) Cuyo numerador es el nimero de miembros de la familia que han establecido su
condicién inmigratoria elegible; y

(B) El denominador es €l total de miembros de la familia

(v) Asistenciade Vivienda Prorrateada. La cantidad determinada en el parrafo (c)(1)(iv),
(Paso 4), es el pago de asistencia prorrateada para una familia mixta.
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(vi) Sin efecto en € contrato de alquiler. El prorrateo de los pagos de asistencia de vivienda
no afecta los contratos de alquiler con € propietario. La familia debe pagar como aquiler la porcion
del contrato de alquiler que no esta cubierta por € prorrateo en los pagos de asistencia de vivienda.

(2) Asistencia mediante Cupones de Alquiler de la Seccién 8. Para asistencia bajo el
Programa de Cupones de Alquiler, el PHA debera prorratear la asistencia ala familia de la
siguiente manera:

(i) Paso 1. Determinar la cantidad de los pagos prorrateados de asistencia de vivienda
mediante certificados, de acuerdo con CFR 24, parte 887). El ingreso anual incluye el ingreso de
todos los integrantes de la familia, incluso cualquier miembro que no ha establecido su condicion
inmigratoria elegible).

(il) Paso 2. Multiplicar la cantidad determinada en € parrafo (¢)(2)(i), (Paso 1) por una
fraccion:

(A) Cuyo numerador es la cantidad de miembros de la familia que han establecido su
condicién inmigratoria elegible; y

(B) El denominador es la cantidad total de miembros de la familia.

(iii) Asistencia Prorrateada de Vivienda. La cantidad determinada en el parrafo (c)(2)(ii),
(Paso 2), es el pago prorrateado en la asistencia de vivienda para una familia mixta.

(iv) Sin efecto en el alquiler al propietario. El prorrateo en pagos de asistencia de vivienda
mediante certificados no afecta el alquiler que se paga al propietario. La familia debe pagar como
alquiler la porcién que no esté cubierta por el pago de asistencia prorrateada para vivienda.

(d) Método de asistencia prorrateada para programas autorizados de Vivienda
Publica. El PHA debera prorratear la asistencia ala familia de la siguiente manera: (1) Paso 1.
Determinar €l pago total del inquilino de acuerdo con CFR 24 913.107(a). (Ingreso anual incluye
los ingresos de todos los miembros de la familia, incluso los ingresos de cualquier integrante que
no ha establecido tener una condicion inmigratoria elegible).

(2) Paso 2. Restar el pago total del inquilino de un “alquiler méximo por vivienda
publica’, suministrada por el HUD, aplicable ala unidad o al PHA. (Este “alquiler maximo”
deberd ser determinado por el HUD usando la 95ava. parte del alquiler por €l PHA). El resultado
es el subsidio maximo que una familia podria solicitar si todos los miembros fueran elegibles
(“subsidio familiar maximo”).

(3) Paso 3. Dividir @ subsidio familiar maximo por la cantidad de personas en la familia
(todos los integrantes) para determinar € subsidio maximo para cada miembro de lafamilia que tiene
la ciudadania o posee la condicién inmigratoria e egible (“ miembro familiar elegible’). El subsidio
por cada miembro elegible de lafamilia es @ “subsidio maximo por cada miembro de la familia’.

(4) Paso 4. Multiplicar el subsidio maximo de cada miembro de la familia por €l
nimero de miembros de la familia que tienen la ciudadania o la condicién inmigratoria
elegible (“miembros elegibles de la familia’).

(5) Paso 5. El producto de los pasos 1 a 4, como esta establecido en € parrafo (d)(2) de esta
seccion, es la cantidad de subsidio ala cual unafamiliaes elegible (“subsidio elegible”’). El aquiler
familiar es e “aquiler maximo por una vivienda publica’, menos la cantidad de subsidio elegible.

§ 5.522 Prohibicion de asistencia a |os estudiantes que no son ciudadanos.

(a) General. Las provisiones sefidladas en 8 5.516 y § 5.518 permitiendo continuar la
asistencia o diferir temporamente la terminacion de la asistencia para ciertas familias, no se aplicaa
personas de quienes se ha determinado que son estudiantes no ciudadanos, como lo indica e parrafo
(©)(2)(A) de la Seccion 214 (U.S.C. 42 1436a(c)(2)(A)). Lafamilia de un estudiante que no es
ciudadano puede ser elegible pararecibir asistencia prorrateada, como lo indica el parrafo (b)(2)
de esta seccion.
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(b) Familia de estudiantes gue no son ciudadanos. (1) La prohibicion de otorgar
asistencia a un estudiante que no es ciudadano tal como se describe en el parrafo (a) de esta
seccion se extiende al conyuge gue no es ciudadano de un estudiante no ciudadano y a los hijos
menores que acompafian a estudiante o planean unirse a estudiante.

(2) Laprohibicion de dar asistencia a un estudiante que no es ciudadano no se extiende
asu esposa si ésta es ciudadana ni alos hijos de la esposa ciudadana y del estudiante que no es
ciudadano.

8§ 5.524 Cumplimiento con los requisitos de no discriminacion.

La entidad responsable debera administrar |as restricciones sobre el uso de vivienda con
asistencia a los que no son ciudadanos con condicién inmigratoria inelegible, impuesto por esta
parte, de conformidad con todos los requisitos aplicables de no discriminacion e igualdad de
oportunidades, incluidos, aunque no limitados a titulo VI de la Ley de Derechos Civiles de 1964
(U.S.C. 42 2000d-2000d-5) y las regulaciones que la implementan en CFR 24 parte 1, seccién
504 de la Ley de Rehabilitacién de 1973 (U.S.C. 29 794) y las regulaciones que la implementan
en CFR 24 parte 8, de la Ley de Vivienda Equitativa (U.S.C. 42 3601-3619) y las regulaciones
que laimplementan en CFR 24 parte 100.

8 5.526 Proteccion contra juicios a entidades responsablesy a funcionariosy organismos de
gobiernos locales y estatales.

(a) Proteccién contra juicios a entidades responsables. Las entidades responsables
estan protegidas de ser enjuiciadas tal como lo establece el parrafo (€) de la seccion 214.

(b) Proteccion contra juicios a funcionariosy organismos de gobiernos localesy
estatales. Los organismos y funcionarios gubernamentales locales y estatales no deberan ser
enjuiciados por la elaboracién o implementacion del sistema de verificacion descrito en § 5.512
y en las audiencias informal es provistas bajo § 5.514 mientras laimplementacién por parte de
los organismos de gobiernos locales y estatales o de funcionarios esté de acuerdo con lo indicado
en los requisitos y reglamentos del HUD.

8§ 5.528 Enjuiciamiento de inquilinos inelegibles para consequir el reembolso de
los beneficios.

Cuando un inquilino recibi6 el beneficio de la asistencia financiera del HUD, ala cual
el inquilino no tenia derecho debido a que interpreto equivocadamente la condicion de elegible,
el inquilino inelegible es responsable de devolver al HUD la asistencia pagada impropiamente.
Si la cantidad es sustancial, la entidad responsable es alentada a pasar el caso ala oficina del
Inspector General del HUD para una investigacion posterior. El inquilino podria ser sometido
aun juicio criminal basado en laLey de Declaraciones Falsas (U.S.C. 18 1001 y 1010).
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Subparte F—Limites al ingreso, ingreso anual, ingreso ajustado, alquiler y revisiones
para los programas de la Seccion 8 y de Vivienda Publica

§ 5.601 Propdsitos y aplicabilidad.

(a) Esta subparte establece definicionesy requisitos relacionados con los limites a ingreso
para ser admitidos, €l ingreso anual, ingreso ajustado, pago total del inquilino, pago de servicios de
aguay electricidad, reembolsos, revision del ingreso y composicion de lafamilia para: (1) Programas
de vivienda publica del HUD, incluso sus programas para propietarios de vivienda publica.

(2) Vivienda con asistencia bajo la Seccion 8 delaLey Nacional de Vivienda de 1937
(Ley de 1937) (U.S.C. 42 1437f).

() Seccidn 5.613 (Pago total de inquilino) y las definiciones de “ Alquiler como inquiling” y
“Pago total del inquilino” descriptos en § 5.603 no se aplican a Programa Cupones de Alquiler dela
Seccidn 8.

(if) Seccion 5.615 (Reembolso por pago de servicios de aguay electricidad) y la
definicion de “reembolso por pago de servicios de aguay electricidad”, descriptos en 8§ 5.603,
tampoco se aplican a Programa Cupones de Alquiler de la Seccion 8. Para el Programa Cupones
de Alquiler, en casos en los cuales la cantidad del pago HAP, supere al del alquiler que se paga
al propietario, el excedente sera pagado alafamilia.

(iii) Seccion 5.607 (Limites del ingreso para ser admitido) no se aplica a los programas
Cupones de Alquiler y Certificados de Alquiler.

(3) Solicitantes e inquilinos que reciben asistencia bajo las secciones 10(c) y 23 de la
Ley de 1937 tal como entro en efecto antes de la enmienda efectuada por la Ley de Vivienday
Desarrollo Comunitario de 1974 (U.S.C. 42 1410 y 1421b (1970 ed.)).

(b) Esta subparte no se aplica alos programas de vivienda indigenas del HUD. El
reglamento analogo que se aplica a las viviendas para indigenas esta ubicada en CFR 24 parte 950.

§ 5.603 Definiciones.

Como se usa en esta subparte:

(a) Los términos persona de edad madura, familia de bajos ingresos, persona con
minusvalidez, estado, y familia con ingresos muy bajos, estan definidos en la seccién 3(b) de
laLey de 1937 (U.S.C. 42 1437a(b)).

(b) Lostérminos Ley de 1937 y Organismo de Vivienda Publica (PHA) estan definidos en
8§ 5.100.

(c) Los términos familia minusvalida, familia madura, familiay asistente residente estén
definidos en § 5.403.

(d) Los siguientes términos tendran el significado sefialado a continuacion:

Ingreso gjustado. Ver § 5.611.

Ingreso anual. Ver 8 5.609

Gastos por cuidado infantil. Cantidad anticipada a ser pagada por la familia por €l cuidado
de nifios menores de 13 afos durante el tiempo en gue se calcul6 el ingreso anual, pero sélo cuan-
do tal cuidado sea necesario para permitir que un miembro de la familia busque trabgjo, o esté
empleado provechosamente o para alentar su educacion y solo en la medida en que tales sumas
no sean reembolsadas. EI monto deducible debera reflgjar razonablemente los gastos por cuidado
infantil. En el caso que el cuidado del nifio sea necesario para permitir trabajar, la cantidad
deducida no excedera la cantidad de ingreso por trabajo que esta incluida en el ingreso anual.

Dependiente. Un miembro de la familia (excepto nifios y adultos bajo tutela del estado
gue viven con lafamilia) gue no sea cabeza de familia o su conyuge, que tenga menos de 18 afios
de edad, o si es una persona minusvalida, o es un estudiante a tiempo completo.

Gastos para atender minusvalidez. Gastos razonables que han sido anticipados durante el
tiempo en que se calcul 0 e ingreso anual, para atender al cuidado asi como aparatos auxiliares
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para un miembro minusvalido de la familiay que son necesarios para permitirle que un miembro
de lafamilia obtenga empleo (incluso al miembro minusvalido), siempre y cuando |os gastos no
sean pagados a un miembro de la familia ni reembolsados por una fuente exterior.

Estudiante a tiempo completo. Una persona que cursa por |o menos las materias minimas
como para ser considerado un estudiante diurno a tiempo completo, bajo las normas y costumbres
de lainstitucion educativa a la que asiste. Unainstitucion educativa incluye una escuela voca-
cional que otorga diploma o certificado de haber cumplido € programa, asi como unainstitucion
gue ofrece un grado universitario.

Gastos médicos. L os gastos médicos, incluso las cuotas que se pagan por seguro médico,
que son tomados en cuenta durante el periodo en que se calcul6 el ingreso anual y que no estén
cubiertos por €l seguro.

Ingreso mensual ajustado. Una doceava parte del ingreso gjustado.

Bienes familiares netos. (1) El valor neto en efectivo después de haber deducido |os costos
razonables en que podria haberse incurrido al disponer de una propiedad inmueble, ahorros,
acciones, bonosy otras formas de capital de inversion, excluso los intereses en tierras en territo-
rio indigena protegido y excluyendo las ganancias en cuentas de valor liquido de patrimonio
(equity accounts) en programas para propietarios inmobiliarios del HUD. El valor de objetos
necesarios de propiedad personal tales como muebles y automdviles sera excluido.

(2) Enlos casos en que se ha establecido un fondo fiduciario y €l mismo no es revocable
por cualquier miembro de la familia ni esta bajo su control, o de los que viven en la casa, €l valor
del fondo fiduciario no sera considerado como un bien mientras el fondo continte siendo un
fondo fiduciario. Cualquier ingreso distribuido del fondo fiduciario deberé ser calculado cuando
se determine el ingreso anual bajo § 5.609.

(3) Al determinar los bienes netos de una familia, las PHA o los propietarios, cuando sea
aplicable, deberan incluir el valor en exceso de la compensacion recibida de cualquier negocio o
bienes de la familia vendidos por un solicitante o un inquilino por menos de lo que indica el valor
corriente del mercado (incluso la venta de activos pero no cuando se trate de una venta por gjecucion
de una hipoteca o por bancarrota) durante |os dos afios anteriores a la fecha de la solicitud paraingre-
sar a programa o para ser reevaluado. En €l caso de una venta de activos como parte de una sepa-
racion o acuerdo de divorcio, dicha venta no seré considerada menor a valor corriente del mercado s
el solicitante o inquilino recibe una compensacion importante no medida en términos de dolares.

Propietario tiene el significado sefialado en las regul aciones de programas relevantes. Tal
COmo Se usa en esta subparte, cuando sea apropiado el término “propietario” debera incluir tam-
bién a un “prestatario” como se define en CFR 24 parte 885.

Alquiler que paga €l inquilino. La cantidad que la familia paga cada mes como aquiler al
PHA o al propietario, segun sea el caso. Cuando todos |os servicios bésicos (excepto el teléfono)
y otros servicios esenciales de vivienda son suministrados por el PHA o el propietario, el alquiler
del inquilino esigual al pago total del inquilino. Cuando algunos o todos los servicios basicos
(excepto e teléfono) y otros servicios esenciales en la vivienda son suministrados por € PHA o €l
propietario y los costos no estan incluidos en la cantidad pagada como aquiler, €l alquiler que
paga el inquilino esigual a pago total del alquiler menos las asignaciones por servicios.

Pago total del inqulino. Ver § 5.613.

Asignacion por servicios. Si el costo de los servicios basicos (excepto e teléfono) y otros
servicios de la vivienda para una unidad que recibe asistencia no estan incluidos en el aquiler
gue paga €l inquilino, pero es responsabilidad de la familia que ocupa la unidad, una cantidad
igual al estimado hecho o aprobado por un PHA o el HUD de los costos mensuales de un
consumo razonable de tales servicios y de otros para un hogar modesto que conserva energia,
consistente con |os requerimientos de seguridad, sanidad y un ambiente de vida saludable.

Reembolso por servicios. La cantidad, si 1a hubiese, por la cual 1a asignacion por servicios

51



de aguay electricidad parala unidad, si ese es el caso, exceda €l total de alquiler pagado por €l
inquilino o la familia que ocupa la unidad.

Asistencia publica. Asistencia u otros pagos a familias o individuos, basados en necesidad,
gue se hacen bajo los programas financiados, de manera separada o conjunta, por los gobiernos
locales, estatales o federal.

§ 5.605 Ingreso total elegible para recibir asistencia.
Ninguna familia que no sea la que tiene bajos ingresos, serd elegible para ser admitida
en un programa autorizado por esta parte.

§ 5.607 L imites al ingreso para ser admitido.

(@) General. (1) Admisién a unidades disponibles antes del 1ro. de octubre de 1981. No
més del 25 por ciento de las unidades de vivienda que estén disponibles para ser ocupadas bajo €l
Contrato de Contribuciones Anuales (ACC) y los Contratos de Pagos de Asistencia de Vivienda
(HAP) de la Seccion 8 que entraron en efecto antes de 1ro. de octubre de 1981 y que son alquilados
en esa fecha 0 después, estara disponible para ser aquilado a familias de bajos ingresos que no sean
familias con ingresos demasiado bajos. El HUD sereserva e derecho alimitar € ingreso a esas
unidades de familias de bajos ingresos que no sean familias con ingresos demasiado bgjos.

(2) Admisién a unidades disponibles € o después del 1ro. de octubre de 1981. No mas del
15 por ciento de las unidades de vivienda que inicialmente estuvieron disponibles para ser ocupadas
bajo & Contrato de Contribuciones Anuales (ACC) y los Contratos de Pagos de Asistencia de
Vivienda (HAP) de la Seccidn 8, € o después del 1ro. de octubre de 1981, estara disponible para ser
alquilado por familias de bajos ingresos que no sean familias de ingresos demasiado bajos. Excepto
con la aprobacién inicial del HUD bajo los parrafos (b) y (c) de esta seccidn, ninguna familia de
bajos ingresos que no sea una familia de ingresos demasiado bajos sera admitida a estas unidades.

(b) Salicitud de excepcion. Una solicitud por un PHA o un propietario para aprobar la
admision de familias de ingresos bajos que no son familias de ingresos demasiado bajos a las
unidades descritas en el parrafo (a)(2) de esta seccion debe sefialar las bases para solicitar una
excepcion y proporcionar informacion de apoyo. Las bases para excepciones que puedan ser
consideradas, incluyen las siguientes: (1) Para Programas de la Seccién 8:

(i) Familias de bajos ingresos que de otra forma serian desplazadas de |os proyectos de
Rehabilitacion Moderada o de Rehabilitacion Sustancial;

(i) Familias de bajos ingresos que son desplazadas como resultado de actividades de
Desarrollo o Rehabilitacion de Alquiler, que reciben asistencia bajo la seccion 17 de laLey de
Vivienda de 1937 (U.S.C. 42 14370), o como resultado de actividades bajo el Programa de
Demostracién de Rehabilitacion de Unidades de Alquiler;

(iii) Necesidad de admitir a una amplia gama de inquilinos para preservar la viabilidad
financiera o administrativa de un proyecto, debido a que hay un nimero insuficiente de
solicitantes potenciales que son familias de bajos ingresos,

(iv) Compromiso de un propietario de lograr que familias con una amplia gama de
ingresos ocupen las viviendas, tal como se degjo en claro en la solicitud de desarrollo. Una
solicitud citando esta base debera ser respaldada por prueba de que el propietario esta buscando
ese objetivo a través de sus proyectos asistidos en la comunidad; y

(v) Supervision del proyecto por un Organismo Estatal de Financiamiento de Vivienda,
teniendo una politica de ocupacion por familias con una amplia gama de ingresos, respaldado por
evidencia de que e Organismo esta buscando este objetivo mediante sus proyectos asistidos en la
comunidad o un proyecto con financiamiento mediante la Seccién 11 (b) de la Ley de Vivienda de
1937 (U.S.C. 42 1437i) o bajo la Seccién 103 del Cadigo de Impuestos Internos (U.S.C. 26 103).

(2) Sdblo paraViviendas Publicas.

(i) Necesidad de admitir una amplia gama de inquilinos para obtener una ocupacion completa;
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(i) Compromiso local para conseguir la ocupacion por familias con una amplia gama
de ingresos. Una solicitud, mencionando esta condicion debera ser respaldada por prueba de que
el PHA esta buscando este objetivo mediante su programa de vivienda en la comunidad,;

(ii1) Necesidad de ingresos elevados para mantener la elegibilidad como propietario en
un proyecto para propietarios; y

(iv) Necesidad de evitar el desplazamiento de familias de bajo ingreso de proyectos
adquiridos por el PHA para rehabilitacion.

(c) Accién sobre una solicitud de excepcion. Aprobar una solicitud de excepcion
depende por ley exclusivamente del HUD, y no se quiere dar laidea de que el HUD tratara de
aprobar las excepciones hasta €l limite méximo permitido por el estatuto ni existe la presuncion
de tener derecho a una excepciédn creada por la especificacion de ciertas bases para la excepcion
que el HUD pueda considerar. El HUD revisara las excepciones otorgadas a los propietariosy a
los PHA aintervalos regulares. EI HUD puede retirar el permiso para tales excepciones alos
concesionarios del programa en cualquier momento en gue las excepciones no estén siendo
usadas 0 después de un periodo de revision, en base a las conclusiones de la revision.

(d) Informe. Los PHA vy los propietarios deberan cumplir con los requisitos de
presentacion de informes requeridos por el HUD, lo que le permitiraal HUD mantener la
informacion necesaria razonable y actualizada para supervisar el cumplimiento con las
restricciones de elegibilidad basadas en los ingresos, descritas en el parrafo (a) de esta seccion.

(e) Inaplicabilidad a ciertos lugares disper sos de vivienda. L as restricciones sobre la
elegibilidad basadas en los ingresos descritas en el parrafo () de esta seccion no se aplican a
lugares dispersos donde existan unidades de vivienda publica vendidas o con intenciones de
vender ainquilinos de vivienda publica bajo la seccion 5 (h) de la Ley de Vivienda de 1937
(U.S.C. 42 1437c(h)).

(f) Inaplicabilidad a los Programas de Cupones de Alquiler y Certificados de
Alquiler dela Seccidén 8. Lo dispuesto en esta seccidn no se aplica a los programas de Cupones
de Alquiler y Certificados de Alquiler de la Seccion 8.

(Aprobado por la Oficina de Administracion y Presupuesto bajo control nimero 2502-0204).

§ 5.609 Ingreso Anual.

(a) Ingreso anual significa todas las sumas, monetarias 0 no, las cuales: (1) Figuren o
estén en nombre del jefe de familia o esposa (aln si estdn tempora mente ausente) o a cualquier
otro miembro de lafamilia; o

(2) Anticipan que recibiran de una fuente exterior a lafamilia durante un periodo de
12 meses luego de la fecha efectiva de admision o reexaminacion anual; y

(3) Que no estén especificamente excluidas en el parrafo (c) de esta seccion.

(4) Ingreso anual también significa sumas derivadas (durante el periodo de 12 meses)
de bienes alos cuales tiene acceso cualquier miembro de la familia.

(b) Ingreso anual incluye, pero no estalimitado a: (1) La sumatotal, antes de cualquier
deduccion por planilla, de jornalesy salarios, pago por horas extras, comisiones, gratificaciones,
propinas y bonificacionesy otras compensaciones por servicios personales;

(2) El ingreso neto de la operacion de un negocio o profesion. Los gastos por expansion
del negocio o amortizacién de capital adeudado no deberan ser usados como deducciones para
determinar el ingreso neto. Una asignacion por depreciacion de bienes usados en un negocio o
profesion puede ser deducida, basada en una correcta linea de depreciacién, tal como lo sefidlan
las regulaciones del Servicio de Impuestos Internos. Cualquier retiro de dinero en efectivo o
bienes de la operacion de un negocio o profesion, seraincluido en los ingresos, excepto en la
medida en que €l retiro sea un reembolso de dinero en efectivo o bienes invertidos en la
operacion por parte de la familia;

(3) Intereses, dividendosy otros ingresos netos de cualquier tipo procedentes de una
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propiedad o personal. Los gastos por amortizacién de capital adeudado no deberan ser

usados como deducciones para determinar €l ingreso neto. Se permite sdlo una asignacion por
depreciacion, tal como esta autorizada en el parrafo (b)(2) de esta seccion. Cualquier retiro de
efectivo o bienes de unainversion deberaincluirse en los ingresos, excepto en la medida en que €l
retiro es reembolso de efectivo o bienes invertidos por la familia. Cuando la familia tiene valores
netos familiares que superan el ingreso anual de $5.000, se deberaincluir el ingreso mayor actual
derivado de todos los bienes netos familiares o un porcentaje del valor de tales activos basado en
la tasa actual de cuenta de ahorros, tal como o determina el HUD;

(4) Lacantidad total de sumas recibidas del servicio de Seguridad Social, pensiones,
polizas de seguro, fondos de jubilacion, pensiones, minusvalidez o beneficios por fallecimiento
y otros tipos similares de recepciones periodicas, incluyendo una suma global o cantidades
mensual es eventual es debido a la demora en empezar el pago de una cantidad periodica (excepto
como se sefidla en el parrafo (c)(14) de esta seccion);

(5) Pagos en lugar de ingresos tales como compensacion por desempleo y minusvalidez,
compensacion laboral e indemnizacion por despido (excepto como lo sefida el parrafo (¢)(3) de
esta seccion);

(6) Asistenciapublica. Si los pagos de asistencia publica incluyen una suma especifica
designada para albergue y servicios de aguay electricidad que esta sujeta a regjuste por € organismo
de asistencia publica de acuerdo con e costo actua del aberguey los servicios de aguay €l ectricidad,
la cantidad de ingreso por asistencia publica que sera incluida como ingreso consistira de:

(i) El monto de la asignacion o subsidio, menos el monto sefialado especificamente para
albergue o servicios de agua y €electricidad; méas

(i) Lasumamaximaque & organismo de asistencia publica podria en realidad otorgar
alafamilia paraaberguey servicios de aguay electricidad. Si a aplicar un porcentgje, la asistencia
publica alafamilia es reducida porcentualmente de los niveles de necesidad, la suma calculada bagjo
este parrafo (b)(6)(ii) debera ser la suma que resulte de una aplicacion del porcentgje;

(7) Asignaciones periddicas y determinables, tales como pago por alimentosy pension
para nifios, asi como contribuciones regulares o regal os recibidos de organizaciones o personas
gue no residen en la vivienda;

(8) Todos los pagos regulares, pagos especiales y asignaciones de un miembro de las
fuerzas armadas (excepto como lo sefidla el parrafo (c)(7) de esta seccion).

(c) Ingreso anual no incluye lo siguiente:

(1) Ingreso por empleo de nifios (incluso los nifios bajo tutela del estado que viven con la
familia) menores de 18 afios;

(2) Pagos recibidos por e cuidado de nifios o adultos bgjo la tutela del estado
(usualmente personas minusvalidas sin parentesco con la familia que alquila'y que no son
capaces de vivir solos);

(3) Pagos globales adicionales a los bienes de la familia, tales como herencias, pagos de
seguro (incluso pagos bajo seguros de salud y accidente y compensacion laboral), ganancias de
capital y acuerdos legales por perdida personal o de propiedad) excepto como lo sefiala el péarrafo
(b)(5) de esta seccidn);

(4) Sumas recibida por la familia que son especificamente por o en reembolso del costo
de gastos médicos de cualquier miembro de la familia:

(5) Ingreso de un asistente residente que vive con lafamilia, tal como se define en
§ 5.403;

(6) Lasuma total de asistencia financiera a un estudiante pagada directamente al
estudiante o a la institucion educativa;

(7) El pago especia a miembro de una familia que sirve en las fuerzas armadas y que
ha estado expuesto a fuego hostil;




(8)(i) Sumas recibidas bajo programas de capacitacion financiados por el HUD.

(if) Sumas recibidas por una persona minusvalida que no han sido consideradas por un
periodo de tiempo limitado con respecto ala elegibilidad y recepcién de los beneficios de
Ingresos Complementarios de Seguridad Social, debido a que fueron reservados para ser usados
bajo un Plan para Obtener Auto Suficiencia (PASS);

(iif) Sumas recibidas por un participante en otros programas publicos que reciben
asistencia especificamente para o en reembolso de gastos efectuados fuera de presupuesto
(equipo especial, vestimenta, transporte, cuidado infantil, etc.) y los cuales se hicieron
Gnicamente para permitir la participacion en un programa especifico;

(iv) Sumas recibidas bajo un estipendio al residente por servicios. Un estipendio al
residente por servicios es una suma modesta (que no supere los $200 al mes), recibidos por un
residente por realizar un servicio parael PHA o el propietario, sobre la base de un trabajo a
tiempo parcial, que mejore la calidad de vida en el complejo habitacional. Tales actividades
pueden incluir patrulla contra incendios, vigilancia del vestibulo, mantenimiento de jardinesy
coordinacién en las iniciativas de |os residentes, pero no estan limitadas a ellas. Ningun residente
puede recibir mas de un estipendio indicado durante el mismo periodo de tiempo;

(v) El incremento de ingresos y beneficios que resulten de |a participacion de cualquier
miembro de la familia en la participacion de programas calificados de capacitacion locales o
estatal es (incluso programas de capacitacion no afiliados a gobiernos locales) y entrenamiento de
un miembro de la familia como personal residente de administracion. Las sumas excluidas por
esta disposicién deberan ser recibidas bajo programas de capacitacién con objetivos y metas
claramente definidos y son excluidos sblo por el periodo durante el cual el miembro de lafamilia
participa en el programa de capacitacion para empleo;

(9) Ingreso temporal, esporadico o que no vuelve arepetirse (incluso regalos);

(10) Pagos de indemnizacién hechos por un gobierno extranjero como resultado de
reclamos presentados bajo las leyes de ese gobierno por personas que fueron perseguidas durante
la era Nazi;

(12) Ingresos que superen los $480 por cada estudiante a tiempo completo de 18 afios o
mayor (excluyendo al jefe de familia o la esposa);

(12) Pagos de asistencia de adopcion que superen los $480 por nifio adoptado;

(13) Sdlo para vivienda publica: (i) Los ingresosy beneficios de cualquier miembro de la
familia que resulten de la participacion en un programa que proporcione entrenamiento laboral y
servicios de apoyo de acuerdo con la Ley de Apoyo Familiar de 1988, seccién 22 de laLey de
Vivienda de 1937 (U.S.C. 42 1437t), o cualquier ley local, estatal y federal durante el periodo
de exclusion.

(i) A losfines de este parrafo, se aplican las siguientes definiciones:

(A) Ley comparable local, estatal o federal significa un programa que proporcione
entrenamiento laboral y servicios de apoyo que—

(1) Esté autorizado por ley federal, estatal o local;

(2) Tengafondos del gobierno federal, estatal o local;

(3) Seaoperado o administrado por un organismo publico; y

(4) Tengacomo su objetivo ayudar a los participantes a adquirir habilidades laborales.

(B) Periodo de exclusion significa el periodo durante el cual el miembro de la familia
participa en un programa descrito en esta seccion, mas 18 meses después de la fecha en que €l
miembro de la familia comienza su primer trabajo conseguido luego de completar el programa
que no esté financiado por la asistencia de vivienda publica bajo la Ley de Vivienda de 1937. Si
el miembro de la familia es despedido por causa justificada , terminara el periodo de exclusion.

(C) Ingresosy beneficios significan salarios que van en aumento y |los beneficios que
resultan de un programa adecuado de entrenamiento laboral o de un trabajo subsecuente;
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(14) Sumas periddicas diferidas procedentes de ingresos complementarios de Seguridad
Social y beneficios de Seguridad Social que son recibidos en una sola cantidad o en sumas
mensuales eventuales.

(15) Sumas recibidas por lafamilia en la forma de reembol sos o devoluciones bagjo la
ley local o estatal por impuestos inmobiliarios pagados sobre la unidad de vivienda;

(16) Sumas pagadas por un organismo estatal a una familia con un miembro que tiene una
incapacidad de desarrollo y esta viviendo en casa para compensar por €l costo de serviciosy
equipo necesario para mantener en casa al miembro de la familia con incapacidad de desarrollo; o

(17) Sumas excluidas especificamente por cualquier otro estatuto federal de ser consider-
adas como ingreso a los fines de determinar la elegibilidad o beneficios bajo una categoria de
programas de asistencia que incluya asistencia bajo cualquier programa en el cual se aplican las
exclusiones establecidas en CFR 24 5.609(c). Un aviso sera publicado en el Federal Register y
distribuido alos PHA y propietarios de viviendas identificando |os beneficios que corresponden a
esta exclusion. Cuando sea necesario se publicaran y distribuiran datos actualizados.

(d) Sdlo para vivienda publica. Ademas de las exclusiones cubiertas en el parrafo (c) de
esta seccion para determinar el ingreso anual, un PHA puede adoptar exclusiones adicionales para
los ingresos de conformidad con una politica escrita establecida. (1) Al establecer tal politica,
un PHA debe adoptar uno 0 mas de los siguientes tipos de exclusiones para |os ingresos, incluso
variaciones de esto:

(i) Excluir todo o parte del ingreso recibido por lafamilia;

(i) Aplicar laexclusion solo a nuevas fuentes de ingreso o solo aincrementos en e ingreso;

(iii) Aplicar laexclusion a ingreso del jefe de lafamilia, la esposa o cualquier otro
familiar de 18 afios de edad 0 mayor;

(iv) Aplicar laexclusién sdlo a ingreso de personas otras que € principal sostén de lafamilig;

(v) Aplicar laexclusion alos solicitantes, familias recientemente admitidas, inquilinos
existentes o personas que se unen alafamilia;

(vi) Hacer la exclusion temporal o permanente, parael PHA, lafamiliao el miembro
afectado de la familia;

(vii)Hacer la exclusion gradual, de esa manera se excluyen mas ingresos al principio y
después de un periodo de tiempo se excluyen menos ingresos;

(viii) Excluir algunos o todos los gastos en que se incurre para poder trabajar pero que no
son compensados, tales como gastos en herramientas especial es, equipo o vestimenta;

(ix) Excluir algunos o todos los gastos relacionados con un salario, tales como los
impuestos de Seguridad Social u otras retenciones salariales;

(x) Excluir cualquier porcién de un ingreso salarial que no esta disponible para cubrir
las necesidades propias de la familia, tales como sumas que se pagan a alguien fuera de la familia
para alimentar o cuidar a un nifio; y

(xi) Excluir cualquier porcion de un ingreso salarial que sea necesario para reemplazar
beneficios perdidos debido a que un miembro de la familia comienza a trabajar, tales como sumas
gue la familia paga por gastos médicos o para obtener seguro médico.

(2) Cualquier suma que sea excluida del ingreso anual bajo este parrafo (d) no podra
deducirse también para determinar €l ingreso gjustado tal como se define en § 5.611.

(3) Los organismos de vivienda no necesitan la aprobacion del HUD para adoptar
exclusiones opcionales al ingreso salarial.

(4) Enel caculo dela€legibilidad de subsidio para operaciones del Sistema de
Desempefio del Financiamiento (Performance Funding System), los organismos de vivienda
deberan absorber toda pérdida en ingreso por alquiler que resulte de la adopcién de cualquier
exclusion opcional del ingreso salarial, discutida en el parrafo (d)(1) de esta seccion, incluso
cuaquier variacion de las opciones sefidl adas.
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(e) Si no esfactible anticipar €l nivel de ingreso sobre un periodo de 12 meses, €l ingreso
anticipado por un periodo corto puede ser anualizado, sujeto a ser redeterminado al final de ese
periodo corto.

§ 5.611 Ingreso ajustado.

Ingreso gjustado significa el ingreso anual menos las siguientes deducciones:

(a) $480 por cada dependiente;

(b) $400 por cualquier anciano o persona minusvélida en la familia;

(c) Paratodafamilia que no sea unafamilia de edad madura o familia minusvalida pero
gue tiene un miembro (que no sea €l jefe de familia 0 la esposa) que es una persona minusvalida,
los gastos de asistencia por incapacidad que excedan el 3 por ciento del ingreso anual, pero esta
asignacion no debe superar €l ingreso salarial recibido como resultado de la asistencia a la per-
sona minusvalida por miembros de la familia que tienen 18 o mas afios de edad;

(d) Paratodafamilia de edad madura o familia minusvalida: (1) Que no tenga gastos de
asistencia de minusvalidez, una asignacion por gastos médicos igual ala suma por la cua los
gastos medicos excedieron el 3 por ciento del ingreso anual;

(2) Que tenga gastos de asistencia de minusvalidez mayores o iguales a 3 por ciento del
ingreso anual, una asignacion por gastos en asistencia de minusvalidez, calculada de acuerdo con
el parrafo (c) de esta seccion, mas una asignacion por gastos médicos que sea igual alos gastos
médicos de la familig;

(3) Que tenga gastos de asistencia de minusvalidez que sean menores del 3 por ciento
del ingreso anual, una asignacién por gastos combinados de asistencia de minusvalidez y gastos
medicos que seaigual ala cantidad por la cual la suma de estos gastos excede el 3 por ciento del
ingreso anual; y

(e) Gastos por cuidado infantil.

§ 5.613 Pago total del inquilino.

(a) Pago total del inquilino para familias cuyo alquiler inicial es efectivo €l 1ro. de
agosto de 1982 o después. (1) El pago total de inquilino es la cantidad cal culada bajo la seccion
3(a)(1) delalLey de 1937 (U.S.C. 42 1437a(a@)(1)). Al aplicar un porcentgje, si la asistencia
publica alafamilia es reducida porcentualmente del nivel de necesidad, la cantidad calculada
bajo el parrafo (C) de la seccion 3(a)(1) de laLey de Vivienda de 1937 (U.S.C. 42 1437a(a)(1)(C))
serala cantidad que resulte de una aplicacion del porcentgje.

(2) Solo paravivienda publica. El pago total del inquilino para familias que residen
en viviendas publicas no incluye los cargos por exceso en e consumo de servicios de aguay
electricidad u otros cargos adicionales (ver § 966.4 de este titul o).

(b) Pago total de alquiler para familias que residen en viviendas publicas cuyo alquiler
inicial fue efectivo antes del 1ro. de agosto de 1982. Los parrafos (b) y (c) de CFR 24 913.107,
como existieron inmediatamente antes del 18 de noviembre de 1996 (contenidos en la edicion del
1ro. de abril de 1995 de CFR 24, partes 900 a 1699), continuaran gobernando el pago total de
alquiler para las familias bajo un programa de vivienda publica, cuyo alquiler inicial fue efectivo
antes del 1ro. de agosto de 1982.

(c) lnaplicabilidad al Programa de Cupones de Alquiler dela Seccién 8. Las
diposiciones de esta seccion no se aplican al Programa de Cupones de Alquiler de la Seccion 8.

§ 5.615 Reembolsos por servicios de agua y electricidad.
(a) General. Cuando sea aplicable el reembolso por gastos en servicios de agua y
electricidad deberd pagarse a la familia en la forma sefialada en | as reglamentaciones pertinentes
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del programa. Si lafamiliay la compafiia de servicio publico lo aceptan, un PHA o €l propietario
puede pagar €l servicio reembolsando conjuntamente a la familiay ala compariia de servicio
publico o directamente ala compariia de servicio publico.

(b) Inaplicabilidad al Programa Cupones de Alquiler dela Seccién 8. Las provisiones
de esta seccion no se aplican al Programa Cupones de Alquiler de la Seccion 8. Para el Programa
Cupones de Alquiler, en casos cuando la cantidad de pagos del HAP exceda el alquiler a
propietario, el exceso serd pagado alafamilia.

§ 5.617 Reexaminacion y verificacion.

(a) Responsabilidad por la determinacion inicial y reexamen. El PHA o el propietario,
segun corresponda, deberan realizar un reexamen del ingreso de la familiay composicion, por lo
menos anualmente. La “fecha efectiva’ de un examen o reexamen se refiere a (1) En el caso de
un examen para admision, la fecha efectiva del contrato de alquiler; y

(2) En el caso del reexamen de un participante existente, la fecha efectivadel pago de
asistencia de vivienda redeterminado con respecto a programa de Cupones de Alquiler y lafecha
efectiva de la redeterminacion del pago total del inquilino en todos los otros casos.

(b) Verificacion. (1) Como una condicién de admisién, u ocupacion continua de cual quier
unidad, un PHA o Propietario que recibe asistencia, segun corresponda, debera requerir al jefe de
familiay otros miembros de la familia que designe, que completen un formulario de autorizacion
y consentimiento aprobado por el HUD (incluso cualquier autorizacion y consentimiento que sean
requeridos bajo laregla CFR 24 parte 760) autorizando a cualquier depositario o fuente privada
de ingresos o cualquier organismo federal, estatal o local, a proporcionar o entregar al PHA o al
propietario, segun corresponda, y al HUD, tal informacién cuando el PHA o el propietario, segin
corresponda, y el HUD, determinen que es necesario.

(2) El PHA o € propietario deberdn también pedir a la familia que presente directamente
la documentacion de la cual se ha determinado que es necesaria. La informacién o documentacion
ser& considerada necesaria si se la exige con el propésito de determinar o verificar la elegibilidad
de unafamilia para recibir asistencia de vivienda, para determinar el ingreso anual familiar, €l
ingreso gjustado o el pago total de alquiler.

(3) El uso o revelacion de informacion obtenida de una familia o de otra fuente de
acuerdo a esta autorizacion y consentimiento debera limitarse a propésitos directamente
relacionados con la administracién de esta parte o cuando se solicite asistencia
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