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ASPECTOS PRINCIPALES DEL PROGRAMA ALOJAMIENTO MAS CUIDADO

Esta guia destaca | os aspectos principales del programa Alojamiento mas Cuidado (Shelter Plus
Care 0 S+C). Si usted tiene preguntas adicionales sobre el programa, comuniquese con la ofici-

nalocal pertinente del HUD cuya direccion se incluye en lalista del Aviso de Disponibilidad de
Fondos (NOFA) publicado en el Federal Register.

DESCRIPCION DEL PROGRAMA ALOJAMIENTO MAS CUIDADO

Alojamiento mas Cuidado es un programa dirigido a proveer vivienday servicios de
apoyo alargo plazo alas personas sin viviendas que tienen impedimentos (principal -
mente a aguellas con enfermedades mentales graves, problemas crénicos con alcohol

y/o drogas, o e sindrome de inmunodeficiencia adquirida [SIDA] o enfermedades rela-
cionadas) y a sus familias y que viven en lugares no aptos para la habitacion humana (o
sealas calles 0 alaintemperie), 0 en albergues de emergencia. El programa permite una
variedad de opciones de vivienday una gama de servicios de apoyo financiados por
otras fuentes, en respuesta a las necesidades del sector de la poblacion de personas sin
vivienda que tienen impedimentos y son dificiles de alcanzar.

Los subsidios del programa se usan para la provision de pagos de asistencia de alquiler
mediante cuatro componentes:

1. Asistencia de Alquiler basada en € Inquilino (TRA);
2. Asistencia de Alquiler basada en el Patrocinante (SRA);

3. Asistencia de Alquiler basada en &l Proyecto con Rehabilitacion (PRAW)
osneéla(PRA),y

4. Programa de Rehabilitacion Moderada de Habitaciones Individuales (SRO)
de la Seccion 8.

L os servicios de apoyo pueden financiarse mediante otras fuentes federales, estatales o
locales, asi como privadas.

Componentes del Programa S+C

Esta seccion describe brevemente cada uno de |os cuatro componentes S+C. Ademas, en €
Anexo A se incluye una comparacion de elementos clave de los componentes S+C.

L os componentes estan dirigidos a dar flexibilidad a los solicitantes en la provisiéon de ao-
jamiento a las personas minusvalidas sin vivienda, junto con servicios de apoyo. Con la excep-
cion del componente SRO en que |os participantes deben residir en SRO o en apartamentos



peguerios con cocina, |as unidades asistidas pueden ser de cualquier clase, desde casas compar-
tidas por un grupo hasta apartamentos. Se otorga mas flexibilidad a permitir que el solicitante
pueda disefiar un programa en el cual los participantes vivan en grupo por un tiempo con servi-
cios de apoyo intensos y luego se muden a otras unidades, como apartamentos compartidos, y
retengan la asistencia de alquiler durante todo el término del subsidio.

En todos los componentes, debe haber servicios de apoyo disponibles para satisfacer las necesi-
dades de los participantes. Los servicios pueden ser provistos por € solicitante, financiados por
el solicitante pero provistos por una tercera parte, o financiados y provistos por unatercera

parte.

Componente de Asistencia de Alquiler basada en € Inquilino (TRA)

En e componente TRA, €l solicitante puede requerir fondos para proveer asistencia de
alquiler en beneficio de participantes del programa que escojan sus propias unidades de
vivienda. Si un participante decide mudarse, podria llevarse consigo su asistencia de
alquiler ala nueva unidad de vivienda.

L os solicitantes pueden requerir de los participantes que vivan en una estructura en
particular durante el primer afio de asistenciay en un area en particular por € resto
del periodo de asistencia, o pueden requerir que los participantes vivan en un areaen
particular durante todo el periodo de asistencia de alquiler. Dicho requisito se pondria
en practica si fuera necesario parafacilitar la provision de servicios de apoyo.

Componente de Asistencia de Alquiler basada en €l Patrocinante (SRA)

En el componente SRA, €l solicitante puede requerir fondos para proveer asistencia de
alquiler por medio de contratos con organizaciones sin fines de lucro, llamadas patroci-
nantes. La organizacion sin fines de lucro puede ser una organizacion privada sin fines
de lucro o un centro comunitario de salud mental establecido como organizacién publica
sin fines de lucro. Las unidades que se usen deben ser de propiedad o arrendadas por €l
patrocinante.

Después que se otorga un subsidio, €l patrocinante puede aplicarlo a otro sitio siempre
gue el patrocinante siga poseyendo o alquilando la propiedad y €l concesionario siga
sirviendo ala cantidad general de personas indicada en la solicitud aprobada. Un cambio
de lugar puede ocurrir debido a que el patrocinante determina que es necesario cambiar
el tipo de vivienda provista (por g emplo, alquilar 6 unidades de un dormitorio en vez de
una unidad que acomoda a seis personas), cambios en la disponibilidad de unidades, u
otras razones similares.

Componente de Asistencia de Alquiler basada en €l Proyecto (PRA)

En e componente PRA, el solicitante puede requerir fondos de subsidio para proveer
asistencia de alquiler por medio de un contrato con el propietario de un edificio. El
solicitante debe concertar un contrato con el propietario del edificio por € periodo



completo de cinco o diez afios de la asistencia. Durante este periodo €l propietario del
edificio debe aceptar participantes S+C elegibles. Los participantes deben vivir en una
unidad asistida en una propiedad en particular.

En este componente, el solicitante puede asistir unidades que seran rehabilitadas o
unidades existentes que no necesitan rehabilitacion. Si las unidades son rehabilitadas,
y larehabilitacion satisface los requisitos especificados en la pagina 10, el solicitante
puede requerir 10 afios de asistencia de alquiler. De otra manera, la asistencia sera por
un periodo de cinco afios.

Componente de Asistencia de Alquiler basada en €l Programa de Rehabilitacion
M oderada de Habitaciones Individua es (SRO)

En e componente SRO, el solicitante puede requerir fondos de subsidio para proveer
asistencia de alquiler en un programa SRO existente. Las unidades que se usaran deben
necesitar rehabilitacion moderada. La asistencia de alquiler incluye un complemento
para pagar los intereses de la deuda a fin de amortizar el costo de la rehabilitacion
moderada durante el periodo de diez afios del subsidio.

El componente esta dirigido a incorporar mas unidades SRO corrientes en la disponibili-
dad local de viviendas y usar esas unidades para asistir a personas minusvalidas sin
viviendas. Las unidades SRO pueden estar en un hotel en decadencia, un motel vacante,
un centro juvenil “Y” o incluso en unaresidencia familiar grande abandonada. Se invita
alos solicitantes a que sean creativos en la busqueda de unidades de vivienda SRO
adecuadas, considerando estructuras tanto grandes como peguefias.

Un programa similar, el programa de Rehabilitacion Moderada de Habitaciones
Individuales (SRO) de la Seccion 8, se encuentra en operaciones desde 1987. EI compo-
nente SRO del Programa S+C aprovecha esa experiencia. Los solicitantes interesados
en el componente SRO deben pedir €l folleto “Aspectos Principales del Programa de
Rehabilitacion Moderada de Habitaciones Individuales de la Seccion 8.

Aungue mantiene muchas de las caracteristicas técnicas, el componente SRO mejora el
modelo origina de las siguientes maneras:

Para asegurar la provision de servicios de apoyo, un elemento vital de la estabilidad
residencial de personas minusvdlidas sin vivienda, el Programa S+C requiere que
haya servicios de apoyo disponibles para |os participantes.

Para asegurar que se sirve a los segmentos mas necesitados del sector de poblacién
de personas sin vivienda, el Programa S+C requiere que los participantes sean per-
sonas minusvalidas carentes de vivienda, particularmente las que sufren enfer-
medades mentales graves, tienen problemas de abuso de sustancias y/o padecen

de SIDA o enfermedades relacionadas.



En e Anexo B se ofrece una comparacion del componente S+C/SRO y € programa
SRO de la Seccidn 8, que destaca diferencias adicionales entre los dos programas.

Participantes Elegibles

L os solicitantes elegibles son estados, unidades de gobierno general local, tribusindiasy
organismos de vivienda publica (PHA), que incluye alos Organismos de Vivienda para
Indios. Los solicitantes deben reunir |os siguientes requisitos de subcontratacion:

e Los solicitantes del componente SRO deben subcontratar con un PHA la
administracion de la asistencia de alquiler de vivienda.

¢ Lossolicitantes del componente SRA deben subcontratar con una organizacion sin

fines de lucro, también [lamada patrocinante, la provision de asistencia de alquiler
para unidades de propiedad del participante o arrendadas por éste.

e Los solicitantes del componente PRA deben subcontratar con el propietario de un

edificio durante todo el periodo de asistencia la provision de ayuda de alquiler por
unidades de una propiedad en particular.

L os solicitantes pueden requerir ayuda conforme a cualquiera o todos los cuatro
componentes.

Actividades Per mitidas

Laasistencia de alquiler es la Unica actividad permitida conforme al Programa S+C.
Estos fondos pagan |os costos de operacion del abergue con exclusion de los costos de
los servicios. El solicitante debe proveer servicios de apoyo por un monto por |0 menos
igual alaasistencia de alquiler provista durante el término del subsidio.

Ademas del alquiler y del pago de laelectricidad y el agua, la“asistencia de alquiler”
incluye hasta un mes de renta en concepto de depésito de seguridad y pago de dafios,
y los costos (hasta €l 8 por ciento del subsidio) de administracion de la asistencia de
vivienda.

La administracion de la asistencia de vivienda incluye €l tramite de los pagos de aquiler
alos arrendadores, examen de los ingresos del participante, inspeccion de las unidades
para asegurar que cumplen con las normas de calidad de vivienda, y recibir alos partici-
pantes en €l programa. Los costos deben pagarse del monto del subsidio original. No se
proveera fondos adicionales para la administracion de la asistencia de vivienda.

No se podra usar fondos del subsidio S+C para pagar |os costos de administrar el
subsidio mismo, o sea los costos de preparar los informes para el HUD o conducir
auditorias del subsidio.



Términos del subsidio
En los componentes TRA y SRA, se provee la asistencia de alquiler por cinco afos.
En e componente SRO, se provee la asistencia de alquiler por diez anos.
En el componente PRA, se provee la asistencia de alquiler por diez afos si 1as unidades
son rehabilitadas y por cinco afios si no requieren rehabilitacion.
PARTICIPANTES ELEGIBLES

Para calificar para el Programa S+C, la persona debe carecer de vivienday ser
minusvalida. En €l caso de unafamilia sin vivienda, por |o menos un miembro adulto
debe ser considerado minusvalido, conforme ala descripcion que se hace mas adel ante.
Las solicitudes para servir a otros sectores de poblacion no seran consideradas para
recibir fondos S+C.

Carencia deVivienda

Personas sin Vivienda

El Programa S+C esta dirigido especificamente a personas sin vivienda que:

estan durmiendo en lugares que no son aptos para la habitacién humana, como
automoviles, parques, acerasy edificios abandonados o condenados, 0 que estan
durmiendo en abergues de emergencia.

Esto podriaincluir personas que habitualmente duermen en uno de los lugares men-
cionados pero pasan un periodo corto (30 dias consecutivos 0 menos) en un hospital
u otra institucion.

Otras Personas sin Vivienda

Se considera a las personas carentes de vivienda Si:
estan saliendo de vivienda de transicion especifica para personas sin vivienda;

estan siendo desal ojadas, dentro de la semana, de unidades de vivienda privadas y
(1) no se haidentificado residencias subsiguientes; y (2) carecen de los recursosy
redes de apoyo necesarios para conseguir acceso a vivienda; o

son personas dadas de alta, dentro de la semana, de instituciones en las que han sido
residentes durante més de 30 dias consecutivos y (1) no se ha identificado residen-
cias subsiguientes; y (2) carecen de los recursos y redes de apoyo necesarios para
conseguir acceso a vivienda.



No todas | as personas que son desal ojadas de unidades de vivienda privadas o todas
las personas gque son dadas de alta de instituciones carecen de vivienda. Los solici-
tantes que proponen servir estos sectores de la poblacion deben indicar claramente
en sus solicitudes que (a) entienden que las personas son elegibles solamente si no
tienen residencia subsiguiente identificada y carecen de los recursos y redes de
apoyo hecesarios para conseguir acceso a vivienday (b) que se proponen servir
solamente a personas elegibles. Los solicitantes que sean seleccionados para recibir
financiamiento deberan documentar como se ha determinado que esas personas
carecian de los recursos o0 de las redes de apoyo necesarios para conseguir vivienda.

En resumen, la persona carece de vivienda s, sin la asistencia del HUD, tiene que
pasar la noche en un albergue de emergencia o en un lugar que no es apto parala
habitacion humana.

Laintencion de esta politica es ayudar a las personas que carecen de alojamiento. El
Departamento administra otros programas para Servir a personas que tienen viviendas
inadecuadas 0 necesitan servicios de apoyo de vivienda pero no carecen de alojamiento,
como los Pagos de Asistencia de Vivienda de la Seccién 8, vivienda publica, HOME,
Subsidios en Bloque para Desarrollo Comunitario, y Vivienda con Servicios de Apoyo
para Personas Minusvalidas. Comuniquese con su oficinalocal del HUD si necesita mas
informacion sobre esos programas.

I mpedimentos

L as personas minusvalidas son aguellas que sufren unainvalidez que:
tendra una duracién continua larga e indefinida;
le impide, sustancialmente, vivir independientemente, y

es de tal naturaleza que la invalidez podria mejorar con condiciones de vivienda méas
apropiadas.

Este impedimento podria ser fisico, mental o0 emocional, incluso una invalidez debida
solamente al abuso de alcohol o drogas.

Hay varios impedimentos sel eccionados especificamente por € Programa S+C. Esos
impedimentos sel eccionados son:

enfermedades mentales graves,
abuso cronico de alcohol y/u otras drogas, y
SIDA o enfermedades rel acionadas.

Lainvalidez podria ser también de desarrollo. Una invalidez de desarrollo crénicay
grave se caracteriza por:



ser causada por un impedimento mental o fisico,
manifestarse antes de que la persona cumpla 22 afios,
la probabilidad de continuar indefinidamente,

reflgjar la necesidad de una combinacion de cuidado especial, interdisciplinario o
genérico, tratamiento u otros servicios de duracion extendida o de por vida que son
planificados y coordinados individualmente, y

resultar en limitaciones funcionales sustanciales en por |0 menos tres de las sigu-
ientes categorias: cuidado propio, lenguaje receptivo y expresivo, aprendizaje,
movilidad, autodireccion, capacidad de vivir independientemente, y autosuficiencia
economica.

En todos los componentes que no sean e de SRO, si se determina que la presencia de
otra persona es importante para la atencion o bienestar de la persona minusvalida, dicha
persona podria recibir 1os beneficios del Programa S+C, incluso si 1a persona minusvali-
dafallece antes que la persona que provee la atencion. Sin embargo, en esos casos, 10s
beneficios terminaran a concluir el periodo del subsidio o cuando la persona que provee
el cuidado deje la unidad de vivienda asistida por €l Programa S+C.

CONTRAPARTIDA DE SERVICIOS DE APOYO

Al igua gue muchos otros programas federales, el Programa S+C tiene un requisito de
contrapartida. Los solicitantes deben hacer un aporte igual al monto agregado de |a asisten-
ciade alquiler S+C con servicios de apoyo. Esto asegura que habra servicios apropiados y
oportunos disponibles para satisfacer 1as necesidades de |os participantes individuales. La
contrapartida se caracteriza por lo siguiente:

e Lacontrapartida es completa, no afio por afo.

e No es necesario gque cada participante reciba la misma cantidad de servicios que de
asistenciade alquiler.

e Lacontrapartida es completa, no componente por componente.
L os siguientes elementos cuentan como contrapartida:

e Salarios pagados a personal del concesionario para proveer servicios de apoyo alos
participantes.

e El valor delos servicios de apoyo provistos a los participantes por otras organizaciones
0 por profesionales que brindan voluntariamente sus servicios.

e Servicios de apoyo provistos por otros voluntarios (arazon de $10 la hora).



e El valor prorrateado de cualquier arriendo de un edificio usado para servicios de apoyo
para los participantes en el programa. Por ejemplo, |os participantes S+C recibiran
terapia de salud mental en un edificio arrendado cuyo alquiler anual normal seria de
8.000 dolares por afo. Laterapia es provistaen el 40 por ciento de la superficie de la
planta del edificio. El 10 por ciento de las personas que reciben servicios aqui son
participantes S+C. El solicitante puede contar 320 ddlares como contrapartida
(8.000 x 0,4 x 0,1 = $320), y

e El costo de las actividades de promocion de los servicios.

L os servicios de apoyo podrian ser servicios preexistentes que seran usados por |os partici-
pantes S+C 0 servicios nuevos creados para ellos. Pueden contarse fuentes federales, estatales,
locales y privadas.

El Programa S+C supone gue la provision de servicios de apoyo variara con las necesidades de
los participantes. Puesto que |os servicios de apoyo variaran, € valor de los servicios podria ser
mas alto 0 més bajo que el valor de la asistencia de alquiler en un afio dado.

L os concesionarios de los subsidios deberan presentar un Informe de Progreso Anual (APR).
Este informe provee informacion sobre €l valor de |os servicios prestados durante el afio. Esto
se usara para dar una medida de si |0s participantes estan recibiendo 10s servicios.

ESTRUCTURASELEGIBLES

Con la excepcion de las del componente SRO, las unidades de vivienda pueden ser de
cualquier tipo. Todas las unidades, sin embargo, deben satisfacer las normas de calidad
de vivienda (HQS) aplicables.

Normas de Calidad de Vivienda (HQS)

Las HQS para el componente SRO se encuentran en 24 CFR 882.803(b). Las HQS para
todos los otros componentes se detallan en 24 CFR 882.109. Las HQS establecen condi-
ciones aceptables para €l espacio habitable interior, exterior del edificio, sistemas de
calefaccion y plomeria, y salud y seguridad general.

Antes de que pueda proveerse cualquier asistencia de alquiler, €l concesionario u otra
entidad calificada que actUe en representacion del concesionario (pero no la entidad que
provee la vivienda) debe inspeccionar fisicamente la unidad a fin de asegurar que la
misma cumple con las HQS. Toda deficiencia que se encuentre debe ser corregida den-
tro de los 30 dias de lafecha del arriendo, y el concesionario debe verificar que se han
corregido todas las deficiencias.

L os concesionarios 0 sus agentes deben hacer inspecciones fisicas de todas las unidades
por o menos una vez por afo para asegurar que las unidades siguen cumpliendo con las
HQS.



Los siguientes requisitos adicionales se aplican para el componente TRA:

L as unidades de vivienda son escogidas por €l participante con las siguientes
restricciones posibles especificadas por €l concesionario con respecto ala ubicacion
de launidad afin de facilitar el suministro de servicios:

e Uunaestructura en particular para el primer afio de asistenciay un areaen
particular para el resto del periodo, o

e un dreaen particular paratodo e periodo de la asistencia.

L as unidades deben ser de un tamafio apropiado. En la mayor parte de las circun-
stancias, las unidades de vivienda no seran mas grandes que una unidad de un
dormitorio. Si e participante tiene un miembro de la familia o una persona que
lo cuida viviendo con é o €ella, e tamafo de la unidad puede ser mas grande para
acomodar a esa 0 esas personas. De la misma manera, s dos 0 mas participantes
deciden compartir una unidad, el tamarfio de la misma puede ser mas grande.

No son elegibles las propiedades que reciben actual mente financiamiento federal
para asistencia de alquiler o costos operativos bajo otros programas del HUD.

Los siguientes requisitos adicionales se aplican para el componente SRA:

e Las unidades de vivienda deben ser de propiedad o arrendadas por €l
patrocinante o entidad sin fines de lucro.

e No son elegibles |as propiedades que reciben actualmente financiamiento federal
para asistencia de alquiler o costos operativos bajo otros programas del HUD.

Los siguientes requisitos adicionales se aplican para el componente PRA:
¢ Lasunidades de vivienda deben estar disponibles paratodo €l periodo de la
asistencia.
e No son elegibles |as propiedades que reciben actualmente financiamiento federal
para asistencia de alquiler o costos operativos bajo otros programas del HUD.

En el caso de propiedades que seran rehabilitadas y recibirén asistencia durante
10 afos, la rehabilitacion de la propiedad debe:

e Serigua apor lo menos $3.000 por unidad. Esta sumaincluye la porcion
prorrateada de las areas comunes rehabilitadas,

e ser necesaria, afin de hacer ala unidad decente, seguray sanitaria,



e ser financiada con recursos de otras fuentes, y

e estar completa dentro de los 12 meses del otorgamiento del subsidio.

L os siguientes requisitos adicionales se aplican para el componente SRO:

La estructura puede ser de cualquier tipo, pero al completarse la rehabilitacion,
debe cumplir con la definicion de vivienda SRO. La vivienda SRO es una propiedad
residencial que incluye unidades de alojamiento de habitaciones individuales. Cada
habitacion es para la ocupacion por un solo individuo elegible. No es necesario que
la unidad contenga instalaciones sanitarias o para la preparacion de alimentos o
ambas, pero puede tenerlas.

Las unidades con cocinay bafio también son elegibles, pero € alquiler contractual
cobrado por estas unidades no puede exceder el alquiler corriente del mercado de
unidades individual es rehabilitadas moderadamente, menos la asignacion por servi-
cios de electricidad y agua pagados por € inquilino (cuando sea aplicable).

Cada unidad asistida debe necesitar rehabilitacion moderada por valor de por o
menos $3.000 por unidad, que incluyen la porcién prorrateada de las &reas comunes
rehabilitadas, para satisfacer 1as normas de calidad de vivienda.

L as propiedades que no son elegibles incluyen: (a) unidades que han recibido
financiamiento federal para asistencia de alquiler o de costos de operacion bajo
otros programas del HUD; (b) asilos de ancianos; (€) institutos penales, reformato-
rios e instituciones médicas o de salud mental; (d) unidades ocupadas por sus propi-
etarios, y (€) viviendas ubicadas en el sistema de Recursos de |la Barrera Costera
designado por la Ley de Recursos de Barreras Costeras.

REUBICACION Y ADQUISICION DE PROPIEDADES

Las unidades S+C deben estar vacantes para recibir asistencia, pero no tienen que estar
vacantes en el momento en que se hace la solicitud. Sin embargo, si una unidad estéa ocu-
pada en e momento en que se presenta la solicitud, podria dar lugar a un requisito para
proveer asistencia de reubicacion.

El Programa S+C esta sujeto a los requisitos de la Ley de Asistencia Uniforme de
Reubicacion y Politicas de Adquisicion de Propiedad Inmobiliaria de 1970, de la manera
en que ha sido enmendada (URA) y requisitos adicionales de reubicacion en la Seccién
582.335 de las reglamentaciones S+C. Estos requisitos se explican en el Manual 1378 del
HUD, Asistencia al Inquilino, Reubicacion y Adquisicion de Propiedad Inmobiliaria.

Toda persona (familias, individuos, negocios, organizaciones sin fines de lucro o granjas)

gue se mude como resultado directo de la adquisicion, rehabilitacion o demolicién para un
proyecto que sea asistido por medio del Programa S+C (ya sea que el HUD haya financiado

10



0 no la adquisicion, rehabilitacion o demolicion) tiene derecho a asistencia de reubicacion.
L os desplazamientos resultantes del arriendo de una unidad en una estructura
también podrian dar lugar a requisitos de reubicacion.

La asistencia de reubicacion puede ser cara. Para evitar costos innecesarios es importante
gue se dé alos ocupantes |os avisos de informacion oportunos, incluso un aviso genera
de informacion que se envia en el momento en que se presenta la solicitud al HUD. El
Manual 1378 del HUD contiene formularios de avisos de informacion. La oficina local del
HUD puede suministrar egemplares del manual y de folletos adecuados de informacion
para entregar a los ocupantes. Por 1o consiguiente, si € lugar esta ocupado, € solicitante
debe comunicarse con la oficinalocal del HUD durante la etapa de planificacion para
obtener asesoramiento, incluso ayuda para estimar el costo de la asistencia de reubicacion
requerida.

REQUISITOS DE OCUPACION PARA LOSRESIDENTES

La naturaleza del sector de poblacion seleccionado y laflexibilidad del Programa S+C
para responder a sus necesidades también se reflgjan en los requisitos de ocupacion para
los residentes y terminacion de la asistencia.

Acuerdos de ocupacion. Los participantes deben concertar un acuerdo de ocupacion
inicial por un término de por |0 menos un mes, renovable automaticamente en el
momento de expiracion, excepto que se haya dado notificacion previa. El arriendo
de un mes esta dirigido a establecer un sentido de compromiso, sin que parezca
abrumador.

Compromiso de servicio. A discrecion del concesionario o de la entidad que provee
lavivienda, podria requerirse que los participantes usen |os servicios de apoyo
como condicion para continuar la asistencia de alquiler.

Cuidado con internacién. Si el participante se encuentra temporalmente alejado de
la unidad porque estéa internado para recibir cuidado médico (o sea detoxificacion,
estabilizacion de su salud mental, o tratamiento meédico), la asistencia de alquiler
puede continuar hasta 90 dias.

Pagos por desocupacion. Si una unidad es desocupada antes de la terminacion del
acuerdo de ocupacion, e Programa S+C puede seguir asistiendo a la unidad por €l
resto del mesen el cual se desocupa mas 30 dias adicionales. Esto esta dirigido a
dar alos concesionarios tiempo suficiente para hacer participar a otra persona
minusvalida sin vivienda en el programa.

Terminacion. Puede terminarse la asistencia si un participante viola las condiciones
de ocupacion. Las reglamentaciones del programa, sin embargo, recomiendan que
los concesionarios sean tan tolerantes como sea posible, afin de que la asistencia
se corte solo por las violaciones reglamentarias mas graves. Deberian proveerse
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suficientes servicios de apoyo para que la necesidad de terminacion sea rara. Incluso
la terminacion no deberia eliminar €l contacto; 10s concesionarios deberian tratar de
gue ala persona sin vivienda vuelva a programa.

Sin embargo, cuando se ha explorado todas las aternativas y todavia es necesaria la
terminacion, los concesionarios deben actuar mediante un procedimiento formal que
proteja los derechos de debido proceso del residente.

COMO CALCULAR EL MONTO DEL SUBSIDIO

Una vez que los solicitantes han desarrollado el plan de su programay han identificado las
estructuras que usaran en el mismo, podran calcular el monto de fondos S+C que pediran.
El subsidio S+C es un monto reservado para asistencia de alquiler por la duracién del sub-
sidio (cinco afos para los componentes TRA y SRA, diez afios parael componente SRO y
cinco o diez afos para e componente PRA, dependiendo si |as unidades seran rehabili-
tadas 0 no).

El monto del subsidio se calcula multiplicando el nimero de unidades propuestas por €l
valor del alquiler corriente de mercado apropiado (FMR) por la duracién del periodo del
subsidio.

El pedido del solicitante de un subsidio S+C es un caculo del monto necesario parala
asistencia de alquiler. Los concesionarios retiraran partidas del monto reservado para pagar
los costos actuales de asistencia de alquiler a los participantes del programa.

El siguiente es un extracto de un programa publicado de los aquileres corrientes de merca-
do (FMR) de la Seccion 8: (El término apartamento de un ambiente [EFF] es equivalente
a 0-dormitorio [0 BR]).

AREAS ESTADISTICAS

METROPOLITANAS DE WASHINGTON EFF 1BR 2BR 3BR 4BR
Bellingham, WAMSA .. ......... ... .. .... 411 502 590 755 830
Bremerton WAMSA . ... ... ... . 384 467 549 685 771
Olympia, WA MSA .. ... ... ... . . 397 482 567 710 797
Seattlee WAMSA . ... ... 444 541 632 817 900

Nota: EIl FMR para unidades de mas de 4 BR se calcula agregando € 15% al FMR de 4 BR por
cada habitacion extra. Por giemplo, el FMR de una unidad de 5 BR es 1,15 veces el FMR de 4
BR, y el FMR de una unidad de 6 BR es 1,3 veces el FMR de 4 BR.
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Para calcular el monto del pedido, los solicitantes deciden primero el nimero y tipo de
viviendas gque usaran en su programa. Luego multiplican por e FMR en efecto en €l
momento de presentar la solicitud y multiplican por la duracion del periodo del subsidio.
En algunas areas rigen alquileres de excepcion (algunas veces mas altos que los FMR)

y pueden usarse para determinar e monto del subsidio. Comuniguese con su PHA o la
oficinalocal del HUD.

Para el componente SRO, |os solicitantes determinan el nimero de unidades SRO a usar
y lo multiplican por e FMR en efecto, que es €l 75% del FMR de 0 BR por 1,2.
(Férmula directa: multiplicar el FMR de 0 BR por 0,9). Los solicitantes multiplican
luego por 120 meses, que es la duracion del periodo del subsidio para el componente
SRO. Por gemplo, el FMR de un apartamento de un ambiente 0 0 BR en Bellingham,
WA, es $411. Para calcular €l subsidio a solicitar para un proyecto de 20 unidades SRO,
hay que multiplicar 411 x 0,75 x 1,2, que esigual a $370. Luego se multiplica $370 x
20 unidades x 120 meses para determinar la solicitud total del subsidio, que esigual a
$888.000.

Para todos |os componentes, |os solicitantes determinan el nimero de los diversos tipos
de unidades que se usaran (por g emplo, 10 unidades de un dormitorio, 5 unidades de
cuatro dormitorios) y multiplican por e FMR en efecto para esas unidades. Finalmente,
los solicitantes multiplican por e nimero aplicable de meses, ya sea 60 o 120 dependi-
endo de la duracion del subsidio. Por ggemplo, si e solicitante requiere asistencia de
alquiler para 10 unidades de un dormitorio en €l area de Seattle para SRA, PRA y TRA,
debera multiplicar 10 x $541 x 60 para determinar el monto del subsidio solicitado. En
el caso de PRAW, debera multiplicar 10 x $541 x 120 para determinar el monto del
subsidio pedido.

Para casas compartidas por un grupo, debe usarse e FMR aplicable al tamafio de la
unidad que se alquila, por gjemplo, usar el FMR de una unidad de 4 dormitorios para
una residencia que contiene 4 dormitorios. Para el area de Olympia, Washington, el

FMR de 4 dormitorios es $797. Si el solicitante esta proponiendo dar asistencia a una
casa de 4 dormitorios, para SRA, TRA y PRA debe multiplicar 1 x 797 x 60 para deter-
minar el monto del subsidio requerido, y para PRAW debe calcular 1 x 797 x 120 para
determinar el monto solicitado. Para el componente SRO se calculal x (0,72 x 1,2) X
$797 x 120, 0 1 x 0,9 x $797 x 120 para determinar el monto solicitado.

Una vez que se ha otorgado el subsidio, los concesionarios deben servir a por 10 menos
tantos participantes como muestran en su solicitud. Donde los alquileres contractuales son
apreciablemente mas bajos que los FMR y donde |os participantes pueden pagar una por-
cion del alquiler, los concesionarios pueden servir una cantidad mayor o pueden usar la
diferencia para financiar los costos de administracion de la asistencia de alquiler (hastael 8
por ciento), para pagar depositos de seguridad y dafios o para sufragar alquileres més atos
en afos futuros.
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COMO DETERMINAR EL SUBSIDIO S+C

El monto del subsidio que se otorga se basa en los cél culos descriptos previamente. El sub-
sidio real que el Programa S+C proveera por una unidad especifica se basa en la diferencia
entre el alquiler contractual y el aquiler pagado por €l inquilino o inquilinos de esa
unidad.

Alquiler Contractual

El aquiler contractual (el costo real del alquiler de la unidad) diferira generalmente del
alquiler corriente de mercado (cantidad reservada) para cada unidad.

En e componente SRO, los alquileres contractuales no deben ser mas que e FMR de
habitaciones individual es rehabilitadas moderadamente menos el monto permitido para
servicios de electricidad y agua pagados por el inquilino. Para establecer el alquiler con-
tractual real, €l solicitante debe establecer primero el alquiler basico, que debe ser razon-
able en relacion con unidades comparables sin servicios de apoyo y no puede exceder

el alquiler cobrado por el mismo propietario por unidades comparables sin servicios

de apoyo. El alquiler basico maximo es el 75% del FMR de vivienda existente de la
Seccién 8 por una unidad 0-dormitorio (el FMR de SRO) menos la cantidad permitida
para servicios de electricidad y agua pagados por €l inquilino. Una vez establecido €l
alquiler basico, se agregan los intereses de la deuda por costos de rehabilitacion permiti-
dos, para determinar €l alquiler contractual.

Para todos |os otros componentes, el alquiler contractual es €l alquiler cobrado efectiva
mente por |as unidades de alojamiento. Si el solicitante pagara los servicios de electrici-
dad y agua, los mismos deben ser incluidos en el alquiler. El solicitante debe determinar
gue el alquiler contractual es razonable en relacién con alquileres cobrados por unidades
comparables sin servicios de apoyo, y que no exceda los alquileres cobrados por €l
mismo propietario por unidades comparables sin servicios de apoyo. El solicitante
podria subsidiar este monto con otros recursos siempre que € alquiler todavia sea
razonable.

Alquiler del inquilino

Parte del alquiler contractual ser& pagada por |os participantes. Los participantes deben
pagar alquiler conforme ala Seccién 3(a) de la Ley de Vivienda de 1937. Conforme ala
Seccién 3(a), cada participante debe pagar como alquiler o que sea mas alto de:

e 30 por ciento del ingreso mensual gjustado,

e 10 por ciento del ingreso mensual bruto, o
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e s €l participante recibe pagos de prestaciones de ayuda social de un organismo

publico y una parte de esos pagos, gjustada con respecto a los costos de vivienda
actuales, se destina especificamente a sufragar costos de vivienda, la porcion que
haya sido designada para ese fin.

Aungue algunos participantes no tendran un ingreso cuando entren a programa, no esirra-
zonable esperar que mediante los servicios de apoyo muchos de ellos consigan empleo en
algun momento o reciban pagos de ingreso complementario.

Losingresos del participante deben examinarse inicialmente para determinar e monto de
alquiler que pueden pagar y deben examinarse nuevamente por |0 menos una vez por ano.
Sin embargo, si hay un cambio sustancial de ingresos durante el ano, debe hacerse un
gjuste. Los PHA estén muy familiarizados con este proceso y son una buena fuente de
asistencia técnica.

Subsidio S+C por unidad

El siguiente gemplo ilustralarelacion entre el alquiler contractual, el aquiler del inquilino
y €l subsidio de asistencia de alquiler S+C:

Alquiler contractual por unidad SRO $325 por mes
Pago de alquiler del inquilino -$ 75 por mes
Pago de aquiler S+C $250 por mes

El pago S+C cubre la diferencia entre el alquiler contractual y la contribucién del
inquilino.

En una situacion de vivienda compartida, como un apartamento o casa compartida por un
grupo, cada participante paga aquiler. El siguiente g emplo muestra la manera de calcular
el monto del subsidio:

Alquiler contractual por una casa de 6 dormitorios $1150 por mes
Pago de alquiler, participante 1 $ 85 por mes
Pago de alquiler, participante 2 $125 por mes
Pago de alquiler, participante 3 $ 35 por mes
Pago de alquiler, participante 4 $ 75 por mes
Pago de alquiler, participante 5 $ 50 por mes
Pago de alquiler, participante 6 $ 80 por mes
Total pagos alquiler delosinquilinos  $450 por mes - $ 450 por mes
Pago de alquiler S+C $ 700 por mes
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ANEXO B:

COMPARACION DEL COMPONENTE SRO DE S+CY EL PROGRAMA

ELEMENTO

Participantes elegibles

Sector de poblacion
seleccionado

Servicios de apoyo

Ocupacion

Solicitantes elegibles

Administracion de la asistencia
de aquiler

Pagos de vacanciatras
la ocupacion

Unidades vacantes iniciales

Depositos de seguridad

S+C/SRO

Personas sin vivienda elegibles
por nivel deingreso y minusval-
idas

Personas con grave enfermedad
mental, problemas cronicos de
abuso de sustancias, con SIDA o
enfermedades rel acionadas

En general en S+C, los servicios
de apoyo deben igualar por lo
menos la asistencia de alquiler

Acuerdo inicia para ocupar por
un mes; renovable

Estados, unidades de gobierno
general local, tribus indias, PHA

L os solicitantes que no son
PHA deben contratar la
administracion con una PHA

El resto del mes vacante mas
hasta 30 dias adicionales

L as unidades deben estar
vacantes pararecibir asistencia;
No se requiere vacanciaen la
etapa de solicitud

Puede pagarse del subsidio;
hasta un mes de alquiler
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ORIGINAL SRO DE LA SECCION 8

SRO ORIGINAL SECCION 8

Personas sin vivienda elegibles
por nivel de ingresos; ocupantes
actuales de Seccion 8 elegibles

Ninguno

Alta prioridad; énfasis en plan
de proyecto

Acuerdo inicial para ocupar por
un mes; renovable

PHA, entidades privadas sin
fines de lucro

L os solicitantes que no son
PHA deben contratar la
administracion con una PHA

El resto del mes vacante mas
80% del alquiler por mes
adicional

Por 1o menos 25% de las
unidades asistidas deben
estar vacantes al solicitar

Paga el participante; la suma
mayor entre la porcion del
participante de un mes de
alquiler o $50



